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Obec Zachlumi

{ G T V obci Zachlumi dne ............

Uzemni plan

Zastupitelstvo obce Zachlumi, pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,

§ 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Zachlumi
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uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminék ochrany
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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi Zachlumi (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.10.2015. Tato hranice ZU
je zakreslena na véech vykresech grafické &asti Uzemniho planu Zachlumi (dale jen UP) kromé& v. &. 3
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000 a na v8ech vykresech grafické
gasti odtvodnéni UP kromé v. &. 2 Siri vztahy, M 1:50 000.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

*

Urbanisticka struktura Gzemi zUstane zachovana. Na Uzemi obce se bude rozvijet obec Zachlumi
jako izolovany sidelni utvar v krajiné s oddélenou vyrobni zénou jizné pod obci.

V krajiné nebudou vytvaifeny Zddné samoty ani izolovana zastavba.

Koncepce rozvoje Uzemi obce Zachlumi se neméni. Silnice 11/202 bude ve vyhledu pfelozena
zapadné mimo obec. Silnice 111/20156 na severu obce bude ve vyhledu protazena k pfelozené
silnici 11/202.

Obec se bude rozvijet vyhradné vychodné od Uzemni rezervy pro pfelozku silnice 11/202. | nadéle
bude obytna &ast obce s obsluznym zazemim oddélena od vyrobni zény nezastavénou kulturni
krajinou.

V kulturni krajiné je vymezen USES, jsou navrZena zejména opatfeni ke zvySeni retence v izemi
a opatieni k zaloZzeni USES. Historicka cestni sit bude obnovena.

Uzemi bude dotéeno tfemi koridory technické infrastruktury: pro zdvojeni potrubi ropovodu IKL
mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov, pro STL plynofikaci Zachlumi — Vichov a pro VTL plynovod,
RU Katefinsky potok — RU Pfimda

Kulturni krajina bude i nadale vyuzivana zejména pro zemédélskou a lesnickou vyrobu pfi
zlepSeni podminek pro nepobytovou rekreaci.

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c)1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Obec Zachlumi se bude rozvijet jako polyfunkéni obytné obsluzna obec s dirazem na rozvoj
bydleni, ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury i smiSené vyroby, zajistujici svym
obyvatelim vyvazené podminky pro bydleni, rekreaci a pracovni pfilezitosti.

V zastavéném Gzemi a na zastavitelnych plochach vymezuje UP tyto druhy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

* Plochy bydleni (B)

- bydleni v bytovych domech — BH,

- bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV.

* Plochy rekreace (R)

- rekreace - zahradkové osady — RZ.

* Plochy obéanského vybaveni (O)

- obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura — QV,
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- obCanské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni — OM,

- ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS,

- ob&anské vybaveni — hibitovy - OH.

* Plochy smiSené obytné (S)

- plochy smiSené obytné — venkovské - SV.

* Plochy dopravni infrastruktury (D)

- dopravni infrastruktura — silniéni — DS,

- dopravni infrastruktura — silni¢ni se specifickym vyuzitim — DS1.
* Plochy technické infrastruktury (T)

- technicka infrastruktura — inzenyrské sité — TlI,

- plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO.

* Plochy vyroby a skladovani (V)

- vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba — VD,

- areal fotovoltaické elektrarny — VX1.

* Plochy smiSené vyrobni (I)

- plochy smi$ené vyrobni — VS

* Plochy vefrejnych prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi — PV,

- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - PX1,
- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - ochranna a izola¢ni zelen - PX2,
- vefejna prostranstvi — vefejna zelen — parky — ZV.

* Plochy zelené (Z)

- zelen — pfirodniho charakteru — ZP

* Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Podminky vyuziti Uzemi v téchto plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny v kap. f).

* Vystavba novych bytl na Uzemi obce bude probihat v RD v zahradach.

* Rozhodujicim rozvojovym uzemim v obci bude plocha mezi Uzemni rezervou pro pfeloZku silnice
11/202 a z&padni hranici ZU. V tomto rozvojovém Gzemi budou postaveny nové RD v zahradach
v obytné zéné Pod 3Skolou a Nad Skolou, vyznamné& bude rozSifeno obc¢anské vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury, které bude doplnéno parkem.

* Zahradkova osada u pozarni nadrze na Petrském potoce bude roz§ifena.

* Vychodni okraj obce na bytovymi domy bude doplnén fadou RD v zahradach podél nové
komunikace.

* Stavajici COV na jihu obce bude rozsifena.

* Vyrobni zéna jiZné od obce bude rozSifena, areal FVE bude pouze uzemné stabilizovan.

c) 2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

*  Pudorysné a hmotové feSeni nové vystavby bude korespondovat s historickou hmotovou
strukturou a parcelaci obce. NavrZzena vystavba nebude vytvaret nové vysSkové ani hmotové
dominanty a zachova jednotnou vyskovou hladinu do 2 NP s podkrovim.

*  Struktura navrZzené venkovské zastavby v Uzemi bude kobercova s fazenim doma podél ulic pfi
sledovani jednotné uli¢ni Cary.
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*  Vefejné prostranstvi v okoli nemovité kulturni pamatky nebude zastavovano stavbami, které by
znehodnocovaly pruhledy a dalkové pohledy na pamatku.

*  Udolni niva Petrského potoka nebude zastavovana.

* Do vzdalenosti 25 m od hranice lesniho porostu nebudou povolovany Zzadné nové nadzemni
stavby kromé oploceni pozemku bez podezdivky, hfisté nebo parkovisté.

*  Mezi Uzemni rezervou pro prelozku silnice 11/202 a novou zastavbou bude vysazen pas nelesni
zelené s izolagni funkci.

*  Stabilizované zastavéné Uzemi je mozno dostavovat objekty a zafizenimi pfi zachovani
stanovenych regulaénich podminek dané plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

*  Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz
nejsou v souladu s charakteristikou uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat
zakladni funkce uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany ddivody pro opatreni
podle stavebniho zékona, v platném znén. Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat jejich
zmeény a povolovat zmény jejich uzivani — a rozhodovat o zméné vyuziti je mozno jen v souladu
s regulaénimi podminkami vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

c) 3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni tizemi,
M 1:5 000, v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.

UP navrhuje na uzemi obce tyto zastavitelné plochy ve dvou etapach a to jako dostavbu proluk a
daldiho nevyuzitého tzemi v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na ukor kulturni krajiny:



* Zastavitelné plochy
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OBEC ZACHLUMI
oznaceni . katastralni ; . .
popis plochy . . sidlo zpusob vyuziti plochy —rozloha v ha
plochy uzemi
|. etapa
Z3 plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a
izola€ni zeleni podél vyhledové prelozky silnice Zachlumi u Stfibra Zachlumi Vefejna prostranstvi — PX3 — 1,37 ha
11/202
Z4 plocha bydleni v hranicich ZU na severozapadé i i . i i i
obce Zachlumi u Stfibra Zachlumi Bydleni — BV — 0,22 ha
zZ5 plocha ob&anského vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury na zapadé obce za Zachlumi u Stfibra Zachlumi Obcanské vybaveni — OV — 0,96 ha
obecnim ufadem
Z6 plocha bydleni na zapadé obce — obytna zéna i i » i i i
. Zachlumi u Stfibra Zachlumi Bydleni — BV - 2,35 ha
Pod Skolou
Z7 plocha vefejného prostranstvi charakteru parku i , .. . , . ,
i . i . Zachlumi u Stfibra Zachlumi Vefejna prostranstvi — ZV — 0,34 ha
na zapadé obce za zakladni Skolou
Z8 plocha dopravni infrastruktury jako rekonstrukce
Casti cesty ke hibitovu na mistni komunikaci pro i , - i , L.
i -y . _ , Zachlumi u Stfibra Zachlumi Dopravni infrastruktura — DS — 0,08 ha
jizni napojeni obce na vyhledovy zapadni
obchvat obce
Z9 locha zelené pfirodniho charakteru podél cest i . -
P L P P Y'|' zachiumi u Stribra Zachlumi Zelen — ZP - 0,46 ha
ke hibitovu
Z10 locha smiSena vyrobni zapadné od stavajiciho , , -
p’ . ) y P : Zachlumi u Stfibra Zachlumi Smigena vyroba — VS — 2,17 ha
vyrobniho arealu
Z11 plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a Vefejna prostranstvi — PX2 — 0,33 ha
izoladni zeleni mezi zastavitelnou plochou Zachlumi u Stfibra Zachlumi
smiSenou vyrobni a silnici 11/202
Z12 plocha technické infrastruktury pro rozsifeni Zachlumi u Stfibra Zachlumi Technicka infrastruktura — TI — 0,45 ha
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arealu COV na jihu obce

Z13 plocha vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci od COV na sever podél skupiny Zachlumi u Stfibra Zachlumi Vefejna prostranstvi — PV — 0,32 ha
bytovych domi na vychodé obce
Z14 plocha vefejného prostranstvi s mistni i , o i i Y )
L . e Zachlumi u Stfibra Zachlumi Vefejna prostranstvi — PV — 0,08 ha
komunikaci mezi sportovnimi hfisti na jihu obce
Z15 plochy bydleni na vychodé obce Zachlumi u Stfibra Zachlumi Bydleni — BV — 1,30 ha
Z16 plocha rekreace na vychodé obce jako rozSifeni i , » i i Rekreace — RZ — 0,22 ha
_ Zachlumi u Stfibra Zachlumi
stavajici zahradkové osady
Z17 obnova historické cesty v€etné obnovy . . - i i Dopravni infrastruktura — DS1 — 0,58 ha
Zachlumi u Stfibra Zachlumi
stromoradi ze Zachlumi do Téchlovic
Z18 obnova historické cesty v&etné obnovy . . - i i Dopravni infrastruktura — DS1 — 0,85 ha
_ Zachlumi u Stfibra Zachlumi
stromoradi ze Zachlumi do KSic
Z19 obnova historické cesty v&etné obnovy . . - i i Dopravni infrastruktura — DS1 — 0,27 ha
Zachlumi u Stfibra Zachlumi
stromoradi ze Zachlumi do Vichova
Il. etapa
Z20 plocha bydvlenl na severozapadé obce — obytna Zachlumi u Stibra Zachlumi Bydleni — BV — 1,56 ha
zéna Nad Skolou
Z21 plocha ob&anského vybaveni charakteru . ; - , , Obc&anské vybaveni — OV — 0,47 ha
Zachlumi u Stfibra Zachlumi

vefejné infrastruktury na severozapadé obce

Pro vybrané zastavitelné plochy se stanovuiji tyto specifické podminky jako nezbytné podminky realizace:
e pro Z6: plocha podminecné vyuZzitelnd za pfedpokladu spInéni povinnosti stanovenych ustanovenim § 77 odst. (3) zakona €. 258/2006 Sb., o ochrané

vefejného zdravi, v platném znéni.
e pro Z20: plocha podminecné vyuzitelna za pfedpokladu spinéni povinnosti stanovenych ustanovenim § 77 odst. (3) zakona €. 258/2006 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, v platném znéni, zastavitelna plocha v Il. etapé mUize byt vyuzita k vystavbé az po prokazani vyuziti 75% souctu zastavitelnych ploch
bydleni v I. etapé.
e pro Z21: plocha podmine&né vyuZitelna za pfedpokladu spinéni povinnosti stanovenych ustanovenim § 77 odst. (3) zdkona €. 258/2006 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, v platném znéni, zastavitelna plocha v Il. etapé m{ize byt vyuzita k vystavbé az po prokazani vyuziti 75% souctu zastavitelnych ploch

ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury.
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c) 4 PLOCHY PRESTAVBY

UP nenavrhuje na zemi obce Zadnou plochu prestavby.

c) 5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

+ UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zeler (vefejnou zelefl) v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach vymezenych k zastavéni jako soucast ploch verejnych prostranstvi nebo
jako zelen pfirodni.

* Jsou rozliSovana verfejna prostranstvi — se specifickym vyuzitim — vefejna zelen (PX1), vefejna
prostranstvi — se specifickym vyuzitim — vefejna zelefi — ochranna a izolaéni zeleh (PX2) a vefejna
prostranstvi — vefejna zelen - parky.

* V grafické &asti UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichZ soudasti je vefejna zeler a zelefi
pfirodni, na v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.

* V historické ¢asti obce bude zachovana vefejna zelen u kostela Narozeni Panny Marie a vychodné
u byvalého kulturniho domu. Ve vazb& na areal ZS bude zaloZen centralni park jako vefejné
prostranstvi — vefejna zelen - parky.

* Podél komunikace ke hibitovu bude obnovena zelen pfirodni.

* Vyhrazena arealova zeleri je v UP zahrnuta vzdy jako soudast vlastniho arealu a ploch ob&anského
vybaveni, ploch smiSenych obytnych, vyroby a skladovani a technické infrastruktury. Vyhrazena
zelert u RD je zahrnuta do ploch bydleni. Obytna zelefi u bytovych domu je zahrnuta do ploch
bydleni — v bytovych domech.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VECETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

d) 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

* Na Uzemi obce je fe$ena doprava silniéni. Uzemi je dotéeno leteckou dopravou
* V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na v. &. 2 Hlavni
vykres, M 1:5 000, v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:5 000.

d) 1.1 Silniéni doprava

* Na uzemi obce se ve vyhledu zméni koncepce krajskych silnic.

« Cast silnice 11/202, ktera prochazi napfi¢ obci, bude ve vyhledu preloZzena do Gzemni rezervy R2
mimo obec zapadnim obchvatem. Silnice 111/20156 se ve vyhledu napoji na zapadni obchvat novou
kfizovatkou v uzemni rezervé R3. PUvodni silnice 11/202 v pritahu obci bude potom prevedena do
mistnich komunikaci. Céast komunikace ke hibitovu bude vyuZita k jiznimu napojeni obce na
zapadni obchvat. Nepotfebné Useky plvodnich silnic 202 a 20156 budou po realizaci jejich
preloZzek sanovany a rekultivovany ve vazbé& na okolni kulturni krajinu, nebo budou &astecné
vyuzity pro cyklostezky.

* Na novou mistni komunikaci vychodn& za bytovymi domy k COV bude navazovat Udelova
komunikace do Té&chlovic jako obnova historické cesty. Ugelova komunikace ke hrbitovu bude
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prodlouZena do Vichova jako obnova historické cesty. Napfi¢ kulturni krajinou mezi vyrobni zénou
a vlastni obci bude obnovena historicka cesta do KSic jako ucelova komunikace. Tyto 3 obnovené
historické cesty budou vyuZzivany i jako cyklotrasy.

Komunikace na navrZzenych zastavitelnych plochach bude navazovat na stavajici komunikace.

d) 1.2 Letecka doprava

*

Celé fesené uzemi lezi v OP radaru Kfizenec.

d) 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

*

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodafstvi, elektrorozvodl i
plynovodu na v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:5 000.

d) 2.1 Vodni hospodarstvi

*

Zastavba obce Zachlumi severné nad rybnikem Zachlumi bude i nadale zasobovana pitnou vodou
vefejnym vodovodem s lokalnim zdrojem pitné vody severné nad obci.

Zastavba obce Zachlumi jizné pod rybnikem Zachlumi bude i nadale zasobovana pitnou vodou
vodovodem se zdrojem vrtu u Vichova.

Odpadni vody z obce Zachlumi budou svedeny splaskovou kanalizaci do COV Zachlumi, kde
budou i likvidovany. Lokalni COV Zachlumi bude rozsitena. Dedtové vody ze zpevnénych
komunikaci budou svedeny do rybnika Zachlumi. Destové vody z rozvojovych ploch budou
vsakovany nebo akumulovany v rozvojovych plochach.

Stavajici pozarni nadrz na Petrském potoce bude vyuzita k haSeni pozarl i na rozvojovych
plochach v obci.

d) 2.2 Zasobovani elektrickou energii

*

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Uzemi obce elektrickou energii systémem
trafostanic a venkovniho vedeni VN 22kV. V UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na piny
vykon. Na uzemi obce jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojoveé plochy.
Fotovoltaické panely mohou byt na feSeném Uzemi umistény na stfeSe nebo fasadé objektl.

d) 2.3 Zasobovani plynem

*

%

d)

Stavajici trasy VVTL plynovodl a VTL plynovodu budou zachovany beze zmény.

V koridoru KT-3 na jihovychodnim cipu uzemi obce bude v soub&hu se stavajicimi VTL plynovody
poloZen novy dal$i VTL plynovod RU Katefinsky potok — RU Pfimda.

Z RS VTL/STL plynovodu na jihu obce bude veden STL plynovod do Vichova ve vymezeném
koridoru KT-2 podél vyrobni zény.

Stavajici systém zdsobovani obce zemnim plynem z RS VTL/STL plynovodu bude zachovan a
dale rozvijen. Navrzena zastavba obce bude napojena na stavajici STL plynovody.

2.4 Zasobovani uzemi teplem

Navrhovana vystavba na uzemi obce bude vytapéna individualné s dirazem na ekologicky unosné
palivo.
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d) 2.5 Sdélovaci rozvody
* Stavajici podminky pro napojeni zastavby na sdélovaci rozvody budou v FeSeném Uzemi
zachovany.

d) 2.6 Produktovody
* Ropovod IKL mezi CTR Nelahozeves a Rozvadovem bude ve vymezeném koridoru KT-1 podél
stavajici trasy ropovodu zdvojen.

d) 2.7 Nakladani s odpadem

* Stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu svozem na uréenou lokalitu mimo
feSené Uzemi bude zachovan. UP nenavrhuje Zadné plochy pro skladky smésného komunalniho
odpadu.

d) 3 OBCANSKE VYBAVENI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

* V obci bude vyrazné rozSifeno obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury a to v I. etapé
za budovou obecniho Ufadu a v Il. etapé na severnim okraji obce u vyhledové nové kfizovatky
prelozeni silnice 202 a silnice 20156.

d) 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

+ UP navrhuje vefejna prostranstvi jako zastavitelné plochy, které jsou zobrazeny v grafické &asti UP
nav. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000, v. €. 4 Vykres koncepce uspofadani krajiny, M 1:5 000 a na v.
€. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

+ UP rozliduje 2 zcela odli$né druhy vefejnych prostranstvi na izemi obce:

> VEREJNA PROSTRANSTVI OZN. PV, jejichz sougasti je vzdy mistni komunikace.

+ UP navrhuje v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach mistni obsluzné komunikace jako
soucast vefejnych prostranstvi. Tato navrZzend vefejna prostranstvi navazou na stavajici systém
vefejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi v obci.

> VEREJNA PROSTRANSTVI SE SPECIFICKYM VYUZITIM OZN. PX, ZV jejichz sougasti je vzdy

vefejna zelen.

+ UP navrhuje v zastavéném UGzemi a na zastavitelnych plochach vefejna prostranstvi — se
specifickym vyuZitim — vefejnd zeleh (PX1), vefejna prostranstvi — se specifickym vyuZitim —
vefejna zelen — ochranna a izolacni zelen (PX2), vefejna prostranstvi — vefejna zelen — parky (ZV).
Tato navrZzena vefejna prostranstvi rozsifi stavajici systém vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni
v obci
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e) KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

e) 1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

* V grafické &asti UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v. & 4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1:5 000.
+ Na nezastavéném Gzemi kulturni krajiny a na navrzenych plochach zmén v krajiné vymezuje UP
tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
* Plochy vodni a vodohospodarské (W)
- plochy vodni a vodohospodarské — W.
* Plochy zemédélské (A)
- plochy zemé&délské — NZ.
* Plochy lesni (L)
- plochy lesni— NL.
* Plochy prirodni (N)
- plochy pfirodni — NP
* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (H)
- plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSx.

Vyznam indexu zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:

p — pfirodni,
z — zemédélska,
| — lesnicka,

v — vodohospodarska,
0 - ochranna
k — kulturné historicka

*  Podminky vyuziti Gzemi v téchto plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou stanoveny v kap. f).

* UP navrhuje na Uzemi obce celkem 6 ploch zmén v krajing ozn. K1 — K5, K8, z toho jako opatfeni
ke zvy$eni retence lzemi (K2, K2, K3), jako zaloZeni nefunkénich prvki USES véetné interakéniho
prvku (K4, K5, K8).

+ Udolni nivy tok nebudou zastavény stavbami kromé& dopravni infrastruktury.

* Podél obnovenych historickych cest do Vichova, do Téchlovic a do K3ic budou doplnéna
stromoradi.

* Do vzdalenosti 25 m od lesniho porostu nebudou povolovany Zadné nové nadzemni stavby kromé
oploceni pozemkd do max. vysky 2 m, parkovist, hfist a manipulanich ploch.

*  Petrsky potok jizné pod pozZarni nadrzi bude revitalizovan.

* Na Petrském potoce budou vybudovany malé vodni nadrze.

* \/ysadba nelesni zelené na ploSe zmén v krajiné K4 pro zaloZeni LBK 6 bude respektovat
ochranna pasma VVTL plynovodl a zabezpe€ovaci pasmo ropovodu IKL v¢etné jeho zdvojeni.
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UP ZACHLUMI

oznaceni . katastralni . .
popis plochy i i zpusob vyuziti plochy
plochy uzemi
K1 vodni nadrz na Petrském potoce vychodné od Zachlumi u Plochy vodni a vodohospodaiské - W
obce Stfibra
K2 vodni nadrz na Petrském potoce Zachlumi Plochy vodni a vodohospodarské - W
umi u
Vv jihovychodnim cipu Uzemi pfi hranicich ..
. ] Stfibra
feSeného Uzemi
K3 revitalizace Petrského potoka pfi vychodni Zachlumi u Plochy vodni a vodohospodarské - W
hranici uzemi Stfibra
K4 prevod orné pudy na TTP s vysadbou nelesni Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se zemédélsko
.. Lo e Zachlumi u . , ,
zelené jako zalozeni USES na jihu feSeného Stfibra pFirodni funkci - NSzp
uzemi
K5 vysadba nelesni zelené na TTP jako zalozeni Zachlumi u Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se zemédélsko
USES na jihozapadé feSeného Gzemi Stribra pfirodné vodohospodarskou funkci - NSzpv
K8 zatravnéni orné pudy pro zvySeni retence Uzemi . . Plochy smiSené nezastavéného uzemi se zemédélsko
. . . , . Zachlumi u . , ,
a jako zaloZeni interak&niho prvku vychodné od St¥ibra pfirodni funkci - NSzp
vyrobniho arealu
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e) 2 NAVRH SYSTEMU USES

+ Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje UP v grafické &asti ve v. & 2 Hlavni
vykres, M 1:5 000 a v grafické ¢asti odlvodnéni ve v. €. 1 Koordina¢ni vykres, M 1:5 000.

+ Jednotlivé prvky USES jsou v kulturni krajin& vymezeny, vybrané vymezené prvky, které jsou
nefunkeni, jsou zaloZzeny za u€elem zvy3eni ekologické stability jejich uzemi

* Funkénost LBC PP16 a LBK 3 bude pfi vystavbé staveb technické infrastruktury v navrzenych
koridorech KT-1 a KT-3 doCasné prerusena, naslednou rekultivaci dotéeného uUzemi bude
funk&nost téchto lokalnich prvkd USES obnovena

« UP navrhuje prvky lokalniho systému ekologické stability. Funkéni vyuziti véech ploch biocenter a
biokoridortt USES na Gzemi obce Zachlumi musi byt v souladu s navrzenymi opatfenimi v popisu
jednotlivych skladebnich &asti USES:

LOKALNIi BIOCENTRA FUNKCNI

poradové Cislo: SM12

nazev: Vichovsky rybnik

prvek, uroven: LOK BC FUN

navrh opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pfipadnou dosadbu dievin dle

projektu a nebo opatfeni USES, v lesnich porostech zvysit podil
listnacu a zajistit pfirozenou obnovu autochtonnich drevin

katastralni uzemi, p.p.¢.: k.U. Zachlumi u Stfibra, p.p.¢.: 296, 122/1, 122/2, 124/1, 124/3, 124/4,
124/6, 124/7, 125/2, 128/1

poradové &islo: C25

nazev: Slavicky les

prvek, uroven: LOK BC FUN

navrh opatfeni: zvysit podil listnacl, pfipadné i jedle a zajistit pfirozenou obnovu
autochtonnich drevin,

katastralni uzemi, p.p.¢.: k.u. Zachlumi u St¥ibra, p.p.¢€.: 60/1, 269

poradové Cislo: PP3a

nazev: Pramenis$té Petrského potoka

prvek, uroven: LOK BC FUN

navrh opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, pfipadné Setrné vyuzivani

trvalych travnich porostl a pro dosadbu dfevin dle projektu nebo
opatfeni USES, v lesnich porostech zvysit podil listnaéd a zajistit
pfirozenou obnovu autochtonnich dievin

katastralni izemi, p.p.C.: k.U. Zachlumi u Stfibra, p.p.€.: 60/1, 256/1, 257/1, 260/5, 266/1
poradové Eislo: PP16

nazev: Pod visriovkou

prvek, uroven: LOK BC FUN

navrh opatfeni: zajistit Setrnou udrzbu a vyuzivani rybnicku, chranit/obnovit vodni

rezim, vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pfipadnou dosadbu
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katastralni uzemi, p.p.¢.:
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dfevin dle projektu a nebo opatieni USES, v lesnich porostech zvysit
podil listnacl a zajistit pfirozenou obnovu autochtonnich drevin

k.U. Zachlumi u Stfibra, p.p.¢.: 203/4, 203/5, 203/7, 203/8, 209/1,
209/2, 209/23

LOKALNI BIOKORIDORY FUNKCNI

poradove Cislo:
spojnice:
prvek, uroven:
navrh opatfeni:

katastralni uzemi, p.p.¢.:
poradové Cislo:
spojnice:

prvek, uroven:

navrh opatfeni:

katastralni uzemi, p.p.C.:

1

PP3a - hranice obce

LOK BK FUN

zvysit podil listnacl, pfipadné jedle a zaijistit pfirozenou obnovu
autochtonnich dievin

k.U. Zachlumi u Stfibra, p.p.¢.: 256/8, 256/53, 256/62, 256/63, 257/1,
257/2, 260/1, 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 256/74, 264/1

2

C25 - PP3a

LOK BK FUN

zvysit podil listnaél, pfipadné jedle a zaijistit pfirozenou obnovu
autochtonnich dievin

k.U. Zachlumi u Stfibra, p.p.¢.: 60/1

LOKALNI BIOKORIDORY NEFUNKCNI

poradové Cislo:
spojnice:
prvek, uroven:
navrh opatfeni:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

poradové Eislo:
spojnice:
prvek, uroven:
navrh opatfeni:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

poradové Eislo:

spojnice:
prvek, uroven:

3

(PP3a) - LBK 1 - PP16

LOK BK NEFUN

navrhnout vhodny zpusob revitalizace toku, vymezit plochy pro
spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani trvalych travnich porostd a pro
vysadbu dfevin dle projektu nebo opatteni USES

k.u. Zachlumi u Stfibra, p.p.¢.: 297, 203/2, 203/3, 209/9, 209/23,
209/24, 209/25, 209/30, 209/31, 209/32, 231, 297

4
LBK 3 - hranice obce

LOK BK NEFUN

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani trvalych travnich
porost(l a pro vysadbu dfevin dle projektu nebo opatfeni USES

k.0. Zachlumi u Stfibra, p.p.¢.: 297, 209/25, 209/26, 231, 232/1, 264/1,
297

5

SM12 - hranice obce
LOK BK NEFUN
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navrh opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani trvalych travnich
porostl a pro pfipadnou vysadbu dfevin dle projektu nebo opatfeni
USES

katastralni uzemi, p.p.¢.: k.U. Zachlumi u Stfibra, p.p.C.: 124/1, 128/1

poradové Cislo: 6

spojnice: hranice obce - PP16

prvek, uroven: LOK BK NEFUN

navrh opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani trvalych travnich
porostll a pro vysadbu dfevin dle projektu nebo opatfeni USES

katastralni zemi, p.p.¢.: k.U. Zachlumi u Stfibra, p.p.¢.: 186, 190/1, 190/4, 209/1, 209/12

e) 3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajinou bude zlepSena témito navrhy:

- mistni komunikace od pozarni nadrze k COV (Z15),

- obnova historické cesty do Téchlovic (217),

- obnova historické cesty do KSic (Z18),

- obnova historické cesty do Vichova (Z219),

- Ucelova komunikace od bytovych dom k pozarni nadrzi.

e) 4 OPATRENI KE SNIZOVANi OHROZENI UZEMi

UP navrhuje v kulturni krajiné tato opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohroZeni v tzemi:

» zvySeni retenénich schopnosti uzemi

K1 - vodni nadrz na Petrském potoce vychodné od obce — W

K2 — vodni nadrz na Petrském potoce v jihovychodnim cipu Uzemi pfi hranicich feSeného uzemi — W
K3 - revitalizace Petrského potoka pfi vychodni hranici uzemi - W

e) 5 OPATRENI PROTI POVODNIM

* UP nenavrhuje v kulturni krajin& Zadné zmény v krajiné jako protipovodriova opatfeni.

e) 6 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

* UP zpfesfiuje vymezeni prvki USES na tizemi obce Zachlumi do podrobnosti katastralni mapy a
zarovenl navrhuje tyto plochy zmén v krajiné pro zaloZeni vybranych vymezenych dnes
nefunkénich prvka USES:

> zaloZeni vymezenych prvkt USES
K4 — prevod orné pudy na TTP s vysadbou nelesni zelen& jako zaloZzeni USES na jihu FeSeného
uzemi - NSzp
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K5 — vysadba nelesni zelen& na TTP jako zaloZeni USES na jihozapadé fe$eného tizemi — NSzpv

» zalozeni interakéniho prvku

K8 — zatravnéni orné pudy pro zvySeni retence Uzemi a jako zaloZeni interakéniho prvku vychodné od
vyrobniho arealu — NSzp

e) 7 OPATRENI K OCHRANE NEBO ROZVOJI PRIRODNIHO A KULTURNIHO DEDICTVi

Podél obnovenych historickych cest v krajiné do Téchlovic, KSic a Vichova budou obnovena
stromofadi.

e) 8 OPATRENI K OCHRANE UZEMi PRED CIVILIZACNIiMI VLIVY

UP nenavrhuje zadné plochy zmén v krajiné jako opatfeni ke snizovani civilizaénich vliva.

e) 9 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANiI KRAJINY

Rekreacni vyuzivani krajiny bude zvySeno témito navrhy:
- rozvojové plochy rekreace: Z16 (RZ) jako rozSifeni zahradkové osady na vychodnim okraji obce,
- cyklotrasy na obnovenych historickych cestach do Vichova, KSic a Téchlovic,
- rozvojové plochy vefejnych prostranstvi: Z7 (ZV) park za Skolou.

e) 10 VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

UP neméni stavajici koncepci ochrany nerostného bohatstvi a nevymezuje Zadnou rozvojovou
plochu pro ochranu nebo téZbu nerosta.

f) STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENE UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V_§18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE _PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce Zachlumi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznalné celé feSené Uzemi obce
Zachlumi.
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Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezuje graficka ¢ast UP na v. &. 2 Hlavni vykres,
M 1:5 000.
UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
* Plochy bydleni (B)
- bydleni v bytovych domech — BH,
- bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV.
* Plochy rekreace (R)
- rekreace - zahradkové osady — RZ.
* Plochy obéanského vybaveni (O)
- obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV,
- ob&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni — OM,
- obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS,
- ob&anské vybaveni — hibitovy - OH.
* Plochy smiSené obytné (S)
- plochy smiSené obytné — venkovské - SV.
* Plochy dopravni infrastruktury (D)
- dopravni infrastruktura — silniéni — DS,
- dopravni infrastruktura — silnini se specifickym vyuzitim — DS1.
* Plochy technické infrastruktury (T)
- technicka infrastruktura — inzenyrské sité — T,

- plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO.
* Plochy vyroby a skladovani (V)

- vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba — VD,

- aredl fotovoltaické elektrarny — VX1.

* Plochy smiSené vyrobni (1)

- plochy smiSené vyrobni — VS

* Plochy verejnych prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi — PV,

- vefejnd prostranstvi - se specifickym vyuZitim - vefejna zelef - PX1,
- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - ochranna a izolacni zeleh - PX2,
- vefejnd prostranstvi — vefejna zelef — parky — ZV.

* Plochy zelené (Z)

- zelen — pfirodniho charakteru — ZP

* Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské (A)

- plochy zemé&délské — NZ.

* Plochy lesni (L)

- plochy lesni— NL.

* Plochy prirodni (N)

- plochy pfirodni — NP

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi (H)

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSx.

Vyznam indexud zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:

p — pfirodni,

Z — zemeédélska,
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| — lesnicka,
v — vodohospodarska,

o_

ochranna

k — kulturné historicka

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepripustné vyuziti staveb a pozemkl v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky
prostorového usporadani uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovuje
UP rovnéz podmine&né pripustné vyuZiti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 odst. (5) stavebniho zakona, v platném
znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

na plochach vymezenych pro USES (NP, NSp), na plochach vodohospodaiskych (W) a na
ostatnich plochach pfirodnich (NP) lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku,

zemédélské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych (NZ) nebo na plochach
smiSenych nezastavéného uzemi zemédélskych (NSz) a to pouze do vySky 5 m,

oploceni pozemkU Ize umistovat pouze na plochy zemédélské (NZ) a lesni (NL) nebo na plochy
smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské (NSz) a lesnické (NSI) a to do vySky 2 m bez
podezdivky a pouze pokud neomezi prostupnost krajinou.

f) 1 PLOCHY BYDLENI (B)

* Bydleni v bytovych domech - BH

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech.

B. Pfipustné vyuziti

1.

bydleni v polyfunkénich bytovych domech s podilem cinnosti zajiStujicich potfeby obyvatel se

zdzemim obytné zelené,

N O ok WDN

. bydleni v bytovych domech se zazemim obytné zelené,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 300m?” zastavéné plochy,

. vestavéna zafizeni kulturni, sluzby cirkevni, zdravotnicka a zafizeni Skolska,

. vestavéna sportovni zafizeni,

. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci,

. provozy nerusicich sluzeb v bytovém domé pro uspokojeni potfeb obyvatel v Uzemi vymezeném

danou funkci,
8. vefejné stravovani do 50 mist.

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi,

12. viceucCelova hfisté.

C. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativhim u€inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostiedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot,
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3. ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy, skupiny chat nebo
bungalov(i vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 50,

2. maximalni podlaznost: 2NP + P,

3. minimalni % ozelenéni 40.

* Bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné domy s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektl pro chov drobného hospodarského
zvitectva a zazemim uzitkovych zahrad,

2. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekrea&né pobytovych zahrad,

3. vefejné stravovani a nerus$ici femesiné provozovny slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi,

4. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 300 m? zastavéné plochy,

6. vestavéna zafizeni kulturni, socialni, Skolska, zdravotnicka a sportovni,

7. zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

8. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé,

©

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi,

12. viceucCelova hiisté,

13. garaze slouzici pro obsluhu tzemi vymezeného danou funkci.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 25 ltzek v 1 objektu,

2. stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako zména uZzivani stavajicich staveb,

3. pro zastavitelnou plochu Z6 se stanovuje tato specifickd podminka: plocha podmine¢né
vyuzitelnd za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych ustanovenim § 77 odst. (3) zakona €.
258/2006 Sh., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni.

4. pro zastavitelnou plochu Z20 ve se stanovuje tato specifickd podminka: plocha podmine¢né
vyuzitelna za predpokladu spinéni povinnosti stanovenych ustanovenim § 77 odst. (3) zakona €.
258/2006 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, zastavitelna plocha v Il. etapé mize byt
vyuzita k vystavbé az po prokazani vyuziti 75% souctu zastavitelnych ploch bydleni v I. etapé.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim u€inkem na své okoli zhorsujici zivotni prostfedi,

2. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavba,

4. ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy, skupiny chat nebo
bungalov(i vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 60,
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2. maximalni podlaznost: 2 NP + P,
3. minimalni % ozelenéni: 25.

f) 2 PLOCHY REKREACE (R)

* Rekreace - zahradkové osady - RZ

A. Hlavni vyuziti
zahrady sdruzené do zahradkovych osad za ucelem péstovani zeleniny, kvétin a ovocnych strom0

B. Pripustné vyuziti

1. zahradkova osada bez moznosti vystavby jakychkoliv staveb pro rodinnou rekreaci,
2. sady, zahrady slouzici k samozasobitelské produkci zemédélskych plodin a k nepobytové rekreaci,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

5. vefejna prostranstvi,

6. skleniky do 25m?,

7. bazény do 20m?,

8. parkovisté.

C
1.
k

. Podmineéné pripustné vyuziti
doc¢asné Ucelové stavby slouzici vyhradné k sezénnimu uskladnéni produktl péstebni &innosti a
ukryti techniky pro udrzbu zahrady do 16 m? zastavéné plochy a 1 NP.

D. Nepfripustné vyuziti

1. jakékoliv trvalé stavby,

2. jakékoliv jiné vyuziti.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 15,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 70.

f) 3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0O)

* Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura — OV

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni vefejného prospésného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.

B. Pripustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
c¢) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) vefejnou spravu,
f) ochranu obyvatelstva.
2. soucasti arealll jsou garaze, zafizeni udrzby provoz(,
3. soucasti arealu jsou hristé, zafizeni pro stravovani,
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4. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
5. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
6. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy v objektu,

2. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

3. pro zastavitelnou plochu Z21 ve se stanovuje tato specificka podminka: plocha podmine¢né
vyuzitelna za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych ustanovenim § 77 odst. (3) zakona ¢.
258/2006 Sh., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, zastavitelna plocha v Il. etapé muze byt
vyuzita k vystavbé az po prokazani vyuziti 75% souctu zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni
charakteru verejné infrastruktury.

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyroba vSeho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot,
. ubytovaci zafizeni.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

. minimalni % ozelenéni 25.

W N P m W W N

* Obcéanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni - OM

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

1. aredly maloprodeje do 300m? prodejni plochy v objektu,

2. ubytovaci zafizeni 1., 2. a 3. kategorie: hotel, motel nebo penzion s pfislusnymi sluzbami s tim
spojenymi, zafizeni pro stravovani,

3. zafizeni pro nevyrobni sluzby,
4. ostatni zafizeni cestovniho ruchu kromé ubytovacich zafizeni, zafizeni cirkve,
5. nizkopodlazni bytové domy s podilem 20% vestavénych nevyrobnich sluzeb,
6. kynologické arealy,
7. zafizeni zabavy,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi.

C. Podmine¢né pripustné vyuziti

1. byty v nebytovém domé do 35% souctu podlahové plochy v objektu.
D. Nepfipustné vyuziti

1. vyroba vSeho druhu,

2. rodinné domy,
3. stavby pro rodinnou rekreaci.
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4. ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy, skupiny chat nebo
bungalov(i vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti uzemi: 60,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

3. minimalni % ozelenéni 25.

* Obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport.

B. Pripustné vyuziti

1. sportovni arealy,

2. sportovni haly,

3. nezastifeSena sportovni hfisté a zimni kluzis§té v€etné socialniho a technického zazemi,
4. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych areall a jejich kluboven,

5. ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

6. ubytovaci zafizeni 1., 2. a 3. kategorie: hotel, motel nebo penzion s pfisluSnymi sluzbami s tim
spojenymi, zafizeni pro stravovani

7. parkovisté,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 35% podlahové plochy v objektu.

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné a bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy vyroby vSeho druhu,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. arealy stfelnic s technickym a socialnim vybavenim,

. golfové hristé véetné cviénych odpalovych stanovist.

. ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy, skupiny chat nebo
bungalov(i vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

N O ok WON

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti dzemi: 60,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

3. minimalni % ozelenéni 30.

* Obcanské vybaveni - hibitovy - OH

A. Hlavni vyuziti
plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist s vybavenim.
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B. Pripustné vyuziti

1. hbitovy,

2. rozptylova loucka,

3. urnovy haj,

4. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
5. doprovodné sluzby - prodej kvétin,

6. vodni plochy,

7. krematoria se smutecni sini,

8. marnice, kaple, kostely,

9. pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 30% podlahové plochy v objektu,
2. parkovisté slouzici pouze pro obsluhu tzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepfripustné vyuziti

1. jakakoliv jina zafizeni nesouvisejici s funkci plochy.
E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 15,

2. vySkova regulace zastavby: 1 NP + P

3. minimalni % ozelenéni: 75.

f) 4 PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

* Plochy smiSené obytné — venkovskeé - SV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech s hospodafskym zazemim doplnéné obsluznou
sférou a nerusici vyrobni ¢innosti.

B. Pripustné vyuziti

1. femesiné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

2. bydleni ve spojeni s podstatné nerusicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,vCetné zafizeni pro
stravovani,

3. zafizeni pro zasobovani femesinych provozl obyvatel,

4. zemédélska a lesnicka zafizeni véetné k nim nalezejicich bytu,

5. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodafského zvifectva, véetné
zahumenkového hospodarstvi,

6. bytové domy,

7. rodinné domy se zdzemim okrasnych a rekrea&né pobytovych zahrad,

8. neruSici zafizeni drobné vyroby, garaze,

9. zafizeni mistni spravy a cirkve,

10. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

11. aredly a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, kromé ubytovacich zafizeni

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi.
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15. viceucelova hristé.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. ubytovani zafizeni do 50 lizek 1., 2. a 3. kategorie: hotel, motel nebo penzion s pfisluSnymi
sluzbami s tim spojenymi,

2. Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadég, Zze nezvySi vyrazné dopravni zatéz uzemi,

3. sklady pro femeslIné provozy pouze v pfipadé, ze nezvysi vyrazné dopravni zatéz v tzemi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézkeé a lehké vyroby,

2. stavby pro rodinnou rekreaci.

3. ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy, skupiny chat nebo
bungalov(i vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + P,

3. minimalni % ozelenéni 25.

f) 5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

* Dopravni infrastruktura - silniéni - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. Pfipustné vyuziti

1. pozemky silnic II. a lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych,

2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajing, polni ucelové cesty v krajiné (pozn. lesni cesty
do 3 m soucast PUPFL),

. pozemky naspl, zafez(, dopravni a izolaéni zelené podél komunikaci,

. pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci,

. plochy automobilové dopravy (autobusové zastavky),

. parkovisté, odstavna stani,

. garaze,

. myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot,

9. arealy udrzby pozemnich komunikaci,

10. doprovodna zafizeni Eerpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hippostezky v krajing, cyklotrasy, nauéné stezky,
12. pozemky technické infrastruktury.
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C. Podmine€né pripustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20 % souctu podlahové plochy v objektu,
2. polni a lesni cesty SirSi nez 3 m.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 85,

2. maximalni podlaznost: 1 NP.
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* Dopravni infrastruktura - silniéni_se specifickym vyuzitim — DS1

A. Hlavni vyuziti

historicka (zemska) cesta v krajiné jako uc¢elova komunikace.

B. Pripustné vyuziti

1. obnova jednopruhové historické cesty s moznosti doplnéni vyhybnami,
2. obnova a nova vysadba stromoradi (aleje) podél cesty,

3. objekty drobné architektury umisténé v souladu s dostupnymi historickymi podklady.

C. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné vyuZiti uzemi.

f) 6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

* Technicka infrastruktura — inzenyrské sité - Tl

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni.

B. Pfipustné vyuziti

1. zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,
. zafizeni pro zadsobovani plynem,

. zafizeni pro zasobovani teplem,

. zafizeni ostatnich produktovoda,

. zafizeni spojova,

. zafizeni pro zadsobovani vodou,

. zafizeni pro Cisténi odpadnich vod,

. manipulaéni plochy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi.
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C. Nepfipustné vyuziti
1. objekty pro bydleni a rodinnou rekreaci,
2. byty v nebytovych domech.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti tzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni 5.

* Plochy pro stavby a zarizeni pro nakladani s odpady - TO

A. Hlavni vyuziti
plochy pro sbér, nakladani a likvidaci odpadu

B. Pfipustné vyuziti

1. plochy sbérného dvora,

2. oplocena komunitni kompostarna,
3. sklady pro uskladnéni odpadu,

UP ZACHLUMI
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. zafizeni pro zpracovani tfidéni a likvidaci odpadu,

. servisni dilny pro opravu a udrzbu vozového parku,

. manipulaéni plochy v¢etné technologickych zafizeni,
. plochy souvisejici dopravni infrastruktury,

. plochy souvisejici technické infrastruktury,

9. vefejna prostranstvi.

oo N o b~

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. administrativni provozy se socialnim zazemim pouze jako soucast arealu.
D. Nepfripustné vyuziti

1. plochy pro jakykoliv jiny u€el vyuziti Gzemi

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 70,

2. maximalni podlaznost: 1 NP + P,

3. minimalni % ozelenéni: 10.

f) 7 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

* \VVyroba a skladovani - drobna a remesina vyroba - VD

A. Hlavni vyuziti
zafizeni drobné vyroby vieho druhu.

B. Pripustné vyuziti

1. garaze v arealech,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni,

. zabavni zafrizeni,

. femeslIné provozy vSeho druhu véetné skladu téchto provozu,
. stavebni dvory, garaze,

. védecka a vyzkumna pracovisté,

. zarizeni zemédeélské vyroby s vyjimkou staveb pro hospodaiské zvifectvo,
. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

. pozarni nadrze, vodni plochy a toky,

10. pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12. vefejna prostranstvi.
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C. Podmine¢né pripustné vyuziti

1. byty v nebytovych domech do 20 % souctu podlahové plochy objektu,
2. nakupni centra do 1.500m? prodejni plochy.

3. sklady pouze pokud vyznamné nezvysi dopravni zatiZzeni uzemi.

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné domy,

2. bytové domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci,

4. ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy, skupiny chat nebo
bungalov(i vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani,
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5. provozy s negativnim uc€inkem na své okoli zhorsujici Zivotni prostfedi a zvySujici dopravni zatéz.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 2 NP, maximalni vySka fimsy halového objektu 9 m nad upravenym
terénem.

3. minimalni % ozelenéni: 5.

* Aredl fotovoltaické elektrarny - VX1

A. Hlavni vyuziti
arealy fotovoltaickych elektraren jako docasné stavby.

B. Pripustné vyuziti

1. zpevnéné cesty,

. nezbytna zafizeni technické infrastruktury,

. dfevéné hospodarské objekty pro ustajeni dobytka spasajiciho zemédélskou pudu v arealu,
. vodni toky a plochy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

. Nepripustné vyuziti
. maximalni vyska horni hrany panelu 3,5m.

PO OO0 MWN

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70

. maximalni podlaznost: maximalni vySka horni hrany panelu 3,5 m,
. minimalni % ozelenéni: 10.

w N =g

f) 8 PLOCHY SMISENE VYROBNI (1)

* Smisené vyrobni plochy - VS

A. Hlavni vyuziti
zafizeni pro drobnou vyrobu, sklady, vyrobu lehkou a vyrobu zemédélskou, ktera nemaji negativni vliv
na sveé okoli.

B. Pripustné vyuziti

1. zafizeni drobné vyroby v&eho druhu,

. arealy skladu a dopravni arealy,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni jako soucast vyrobniho areélu,
. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. femeslIné provozy v8eho druhu véetné skladu téchto provozu,
. stavebni dvory,

. védecka a vyzkumna pracovisté,

. zarizeni zemédeélské vyroby bez zivogisné vyroby,

. sadky,

11. sklady rostlinné vyroby, sklady hnojiv,

12. skleniky, komunitni kompostarna,

© 00 N O O B~ WD
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13. provozni zazemi zemeédélskych areal(l — dilny, mechanizacni arealy, socialni a spravni zazemi,
14. provozy lehké vyroby,

15. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

16. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

17. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

18. vefejna prostranstvi.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty pouze v nebytovych domech do 20% podlahové plochy v objektu,
2. nakupni centra do 2.000m? prodejni plochy.

. Nepfipustné vyuziti

. rodinné domy,

. obytné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy tézké zpracovatelské vyroby,

. provozy uréené ke zpracovani, tfidéni, likvidaci a recyklaci odpadu,

. odchovny hospodarskych zvifat, stavby pro skladovani tekutych odpadd,
. fotovoltaicka elektrarna.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti uzemi: 70,

. maximalni podlaznost: 2 NP.

. minimalni % ozelenéni: 15.
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f) 9 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

* Vefejna prostranstvi - PV

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach s mistni komunikaci a se
sjezdy k nemovitostem.

B. Pfipustné vyuziti
1. ndmésti, naves,
. trzisté,
. péSi a obchodni ulice,
. mistni komunikace obsluzné a zklidnéné v sidlech,
. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) doprovodna zelen, travniky,
c) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodfiovaci oteviené strouhy,
f) chodniky,
. soucasti trzist mohou byt prodejni stanky jako do€asné stavby nebo mobilni zafizeni,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

a b WODN
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. parkovisté slouzici pouze pro potfebu Uzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 1 NP

3. minimalni % ozelenéni: 5.

* Verejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - verejna zelen - PX1

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach s vefejnou zeleni.

B. Pripustné vyuziti
1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),
2. udrzovana doprovodna zelen podél komunikaci,
3. udrzovana doprovodna zeleri charakteru travnik,
4. soulasti vefejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zelen,
b) vodni toky a plochy,
¢) odvodriovaci oteviené strouhy,
d) pési chodniky, cyklostezky,
. viceucelova hristé,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni sluditelné s ucelem plochy — kaple, boZi muka, pomniky a pamatniky.

. Podmineéné pripustné vyuziti
. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.
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D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti Uzemi 10,

. vySkova regulace zastavby: 1 NP

. minimalni % ozelenéni: 85.

W N P m

* Verejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - verejna zelen - ochranna a izola¢ni zelen- PX2

A. Hlavni vyuziti

vefejné pristupné plochy v zastavéném uUzemi a na zastavitelnych plochach s vefejnou zeleni
s ochrannou a izolaéni funkci.

B. Pripustné vyuziti

1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),
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2. individualni cilena skladba druht mimolesni zelené dle charakteru jeji ochranné a izola¢ni funkce,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

5. ob&anské vybaveni slulitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.
D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 5,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 90.

* Vefejna prostranstvi - verejna zelen - parky - ZV

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach s vefejnou zeleni
charakteru parku.

B. Pripustné vyuziti
1. soucasti parku jsou zejména:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) viceu€elova hfisté, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimolesni zeleh solitérni a skupinova,
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty keft s funkci zivych plotd,
k) solitéry jednotlivych stromu,
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
4. ob&anské vybaveni sluCitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby,

2. parkovisté.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 5,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 90.
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f) 10 PLOCHY ZELENE (2)

* Zelen— prirodniho charakteru — ZP

A. Hlavni vyuziti

vyznamné plochy zelené v zastavénych plochach sidel, rovnéz i v nezastavéném Uzemi, udrzované
v pfirodé blizkém stavu, vymezené zejména pro prlichod uUzemniho systému ekologické stability
zastavénym Uzemim.

B. Pripustné vyuziti
1. souvislé plochy mimolesni zelené& (stromy s kefovym podrostem),
2. doprovodna zelen charakteru travnikua,
3. soucasti zelené je:
a) mimolesni zelen,
b) vodni toky a jejich adolni nivy s doprovodnou zeleni,
c) vodni plochy s bfehovou zeleni,
d) odvodriovaci oteviené strouhy,
e) pési chodniky, cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky
5. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
6. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
7. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky..
C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu.
D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 2,
2. maximalni podlaznost: 1 NP,
3. minimalni % ozelenéni plochy: 95.

f) 11 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

* Plochy vodni a vodohospodarské - W

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem hospodareni s vodou.

B. Pfipustné vyuziti
1. obecné uzivani vodnich utvar( k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona uréeny,
. vystavby vodnich dél,
. ochrana nadzemnich a podzemnich zdrojd vod,
. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismi,
. umistovat hydrogeologické vrty,
. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka v uzemi,
. Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, tzn.:
a) feky a potoky,
b) mokfady a mokfiny,
c¢) dogasné vodni plochy,
d) jezera,
e) rybniky,
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f) jiné prohlubeniny napinéné vodou,
g) oteviené melioraéni kanaly.
8. jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarskeé vyuziti

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. tézba pisku, stérku a bahna pokud nedojde ke zhor§eni odtokovych pomérd, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability,

2. zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd pokud je to vefejnym zajmem.

D. Nepfipustné vyuziti

1. umistovani dalkovych produktovodu,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu l.stupné,
. umistovani staveb, kromé vodnich dél.
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f) 12 PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

* Plochy zemédélské - NZ

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska puda docasné zemédélsky neobdélavana,

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajisStovani zemédeélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemédélskych pozemk( dle stanoveného
druhu pozemku a zpUsobu vyuziti pozemku,

4. plochy zemédélské ucelové vystavby (arealy zivoliSné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé@lstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni Zlaby atd.),

5. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuZziti,

6. genovy sad, ovocny sad,

7. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,

8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzafskych tras a hippostezek v€etné informacnich tabuli a
rozcestnikl po stavajicich komunikaci,

9. zakladani technickych a pfirodnich prvku ke snizovani ohrozenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

10. zemédélska plda obhospodafovana,

11. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni dribeze,

12. pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi,

13. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

14. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak,aby umoznovaly racionalni zemédélske
obhospodarovani uzemi,
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2. nova vystavba pouze objektll zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni obhospodarovani
zemédélskych pozemkd jejich vlastnikem &i uzivatelem,
3. zména kultury zemédélské pldy z dlivodu ochrany zivotniho prostredi.

D. Nepfipustné vyuziti
1. trvala zména trvalych travnich porostl na ornou puadu,

2. scelovani ploch orné pudy,
3. ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvk( v tzemi.

f) 13 PLOCHY LESNI (L)

* Plochy lesni - NL

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem lesni produkce.

B. Pfipustné vyuziti

1. hospodareni dle oblastnich plant rozvoje lesu, lesnich hospodarskych planu nebo lesnich
hospodarskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni sité,

3. plidoochranna a vodohospodarska biologicka &i technicka opatfeni,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafrskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikl s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti,

6. vymezeni ploch mistniho USES,

7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostd (obnovni porosty),
lesni praseky a pozemky k plnéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodafstvi,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine€né pfipustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavi¢ky, altdnky . . . ) a to pouze na plochach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace,

2. umistovani staveb nebo roz&ifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoslo
k nelogickému déleni lesnich pozemki,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich pozemki,

D. Nepripustné vyuziti

1. vyuzivani uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto Uzemnim planem,

2. odnéti pozemk k pInéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
uzemnim planem.
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f) 14 PLOCHY PRIRODNI (N)

* Plochy prirodni — NP

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce je
potla¢ena, zvlasté chranéna maloploSna Uuzemi, zvlasté chranéna uzemi velkoplosna — pouze I. a Il
zbna, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochach, registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelefi s rozlohou vétsi jak
100m? na ostatnich plochach, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit.

2. vedeni turistickych, cyklistickych a b&Zeckych tras a nau¢nych stezek po stavajicich komunikacich,
3. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

4. vyjime€né pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provadét terénni Upravy podléhajici povoleni stavebniho Ufadu, odvodfiovani pozemkd,

2. t8zba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku.

f) 15 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (H)

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS...

A. Hlavni vyuziti

nezastavéna Uzemi kulturni krajiny vymezend za ucelem polyfunkéniho vyuzivani krajiny.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni — NSp,

b) plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské — NSz,

¢) plochy smisené nezastavéného Uzemi lesnické - NSI,

d) plochy smiSené nezastavéného uzemi vodohospodaiské — NSy,

e) plochy smiSené nezastavéného uzemi ochranné — Nso

f) plochy smiSené nezastavéného uzemi kulturné historické - NSk

B. Pripustné vyuziti

1. lesni pudni fond, zemédélsky pudni fond, vodni plochy a koryta vodnich tok( bez rozliSeni
prevazujiciho zpUsobu vyuziti,

2. extenzivni zpusoby zemédélského a lesniho hospodareni dle planl péce o zvlasté chranéna uzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatfeni v procesu USES, podminek predb&zné ochrany Gzemi,
podminek vodopravnich Gfadud, akénich program( a podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a C&innosti zastoupené ve smiSené zoéné jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni,

4. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,
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5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. umistovat jiné stavby neZ vyjmenované mimo hranice vymezeného ZU,
2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemkd, rozSifovat rozsah meliora¢nich praci.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi prirodni - NSp:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. ptaéi oblasti, velkoploSna zvlasté chranéna uzemi — pouze lll. a IV.zéna, plochy biokoridori na
zemédélské nebo lesni pudé, nivy vodnich toku,

2. opatieni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizujici ohroZzenost uzemi,
3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepripustné vyuziti
1. velkoplo$né odvodfiovani pozemku
2. ostatni ucely vyuziti

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské - NSz

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska puda obhospodafovana, do¢asné neobhospodarovana a nezemeédélska puda, ktera je
nezbytna k provadéni zemédélské cinnosti, u nichZz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie
hospodareni,

2. jedna se o zemédélskou pudu zejména v prvcich biokoridord, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
uzemich nebo aktivnich zénach fek a potoku, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV. zénach velkoplosné
chranénych Uzemi, jiné pozemky u kterych neni z jinych dlivodt vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohroZeni uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pfiemz je nutné upfednostnit biologické formy.

5. plochy zemé&délské uclelové vystavby (aredly Zivocidné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni Zlaby atd.),

C. Nepripustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZiti
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* Plochy smiSené nezastavéného uzemi lesnické - NS|

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. lesni pGda a pozemky k pInéni funkci lesa s upfednostnénim mimoprodukénich funkci
(pldoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreacni aj.),

2. jedna se o lesni pldu v: v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych tzemich nebo
aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich oblastech,

v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV. zénach velkoplodné chranénych uzemi,
ostatni pozemky u kterych neni z jinych ddvodd vhodné pouzivat intenzivni technologie.

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi vodohospodaiské - NSv

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, u kterych je jejich vyuZiti ovlivnéno ochranou
povrchovych nebo podzemnich vod.

B. Pfipustné vyuziti

1. izemi v ochranném pasmu Il. a lll. stupné povrchovych a podzemnich zdroji vod, v zaplavovych
Uzemich a aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v Uzemich uréenych k rozlivim
povodni, v ostatnich Uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodareni.

2. vystavba staveb pro souvisejici technickou a dopravni infrastrukturu.

C. Nepfipustné vyuziti

1. umistovat zafizeni pro t€zbu nerostli a zemin.

2. umistovani staveb véetné staveb do&asnych a oploceni, kromé vodniho dila v zdplavovém uzemi, v
aktivni zéné potoku a fek,

3. rozSifovani melioraci.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi ochranné - NSo:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné

1. vypliiuje prostor mezi plochami rozdilného funkéniho vyuziti dzemi

2. doplnéni této zény prvky, které budou zvySovat jeji ochrannou funkci a ekologickou stabilitu na
rozdil od okolnich pozemku (napf. zalesnéni), zejména interakcni prvky,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zejména viceucelové komunikace,

4. vystavba doplnikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.
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* Plochy smiSené nezastavéného uzemi kulturné historické - NSk:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. hospodareni dle zfizujici vyhlasky s pfevahou extenzivnich a krajinny raz podporujicich zpUsobd,
2. doplfiovani skupinovité i liniové nelesni zelené na zemédélskych a ostatnich pozemcich,

3. rekonstrukce stavajicich objektd v duchu harmonické krajiny,

4. revitalizace vodnich tokd, rybnikd, aleji, remizku a jiné nelesni zelené,

5. lesni puda, pozemky k pInéni funkci lesa, zemédeélsky pudni fond, vodni toky a plochy a ostatni
pozemky v&etné staveb, které spoluvytvareji harmonickou krajinu, jejiz kulturni, historicka nebo
pfirodni hodnota je chranéna ve formé pfirodniho parku.

6. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zejména ucelové komunikace.

7. vystavba doplfkovych vybaveni.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. skleniky a féliovniky pouze do v. 5 m.

D. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje na Uzemi obce vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit,
v grafické &asti UP ve v. &. 3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000.

g) 1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNI PRAVO

|. ETAPA

* Vybrané verejné prospésné stavby

» Dopravni infrastruktura

WD1 — mistni komunikace pro jizni napojeni obce na vyhledovy zapadni obchvat obce — rozv. pl. Z8
WD?2 - obnova historické cesty v€etn& obnovy stromoradi ze Zachlumi do Téchlovic — rozv. pl. Z17
WD3 — obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi do KSic — rozv. pl. Z18

WD4 - obnova historické cesty v€etné obnovy stromoradi ze Zachlumi do Vichova — rozv. pl. Z19
WD5 - mistni komunikace na vefejném prostranstvi v rozv. pl. Z6

» Technicka infrastruktura

WT1 — rozsifeni arealu COV na jihu obce — rozv. pl. Z12
WT?2 - Cerpaci stanice odpadnich vod na jihu obce Zachlumi
WT3 - trafostanice na jihu obce
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II. ETAPA

* Vybrané verejné prospésné stavby
» Technicka infrastruktura

WT4 - trafostanice v severni ¢asti obce

g) 2 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi POUZE VYVLASTNENI

I. ETAPA

* Vybrané verejné prospésné stavby

> Technicka infrastruktura

VT1 — STL plynofikace Zachlumi - Vichov - VPS P10 dle Al - ZUR PK
VT2 — STL plynovod v rozv. pl. Z6

VT3 - STL plynovod na severu obce

VT4 - STL plynovod na vychodé obce

VT5 — venkovni vedeni VN 22kV na jihu obce

VT6 — kabelové vedeni VN 22kV ve stiedu obce

VT7 — vytlaény fad kanalizace na jihu obce

VT8 — splasSkova kanalizace na zapadé obce

VT9 — splaskova kanalizace na severu obce

VT10 — splaskova kanalizace v rozv. pl. Z6

VT11 - splaskova kanalizace na jihu zastavéného uzemi obce
VT12 - splaskova kanalizace na jihu obce

VT13 — vodovod pitny v rozv. pl. Z6

VT14 — vodovod pitny na zapadé obce

VT15 — vodovod pitny na jihu obce

VT16 - vodovod pitny na severu obce

VT17 - zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves - Rozvadov - VPS RO1 dle A1-ZUR
PK

> Vybrana verejné prospésna opatreni

zvySeni reten€nich schopnosti uzemi

VR1 - revitalizace Petrského potoka pfi vychodni hranici Uzemi - plocha zmén v krajiné K3

VR2 - zatravnéni orné pudy pro zvySeni retence Uzemi a jako zalozeni interakéniho prvku vychodné
od vyrobniho arealu - plocha zmén v krajiné K8

zalozZeni prvkt uzemniho systému ekologické stability

VU1 — prevod orné pady na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni prvku USES na jihu
feSeného Uuzemi — plocha zmén v krajiné K4

VU2 — vysadba nelesni zelen& na TTP jako zaloZeni prvku USES na jihozapadé FeSeného Gzemi —
plocha zmén v krajiné K5
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II. ETAPA

* Vybrané verejné prospésné stavby

> Technicka infrastruktura

VT18 - kabelové vedeni VN 22kV v rozv. pl. Z6
VT19 - splaskova kanalizace na zapadé obce
VT20 - splaskova kanalizace na severu obce
VT21 - vodovod pitny na severu obce

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje na Uzemi obce vefejné prospé&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, v grafické &asti UP ve v. & 3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a
asanaci, M 1:5 000.

h) 1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi UPLATNENi PREDKUPNiIHO PRAVA
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | MOZNOST VYVLASTNENI

LETAPA

* Vybrané verejné prospésné stavby

» Dopravni infrastruktura

WD1 — mistni komunikace pro jiZzni napojeni obce na vyhledovy zapadni obchvat obce — rozv. pl. Z8
WD?2 - obnova historické cesty v€etné obnovy stromoradi ze Zachlumi do Téchlovic — rozv. pl. Z17
WD3 — obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi do KSic — rozv. pl. Z18

WD4 - obnova historické cesty v€etné obnovy stromoradi ze Zachlumi do Vichova —rozv. pl. Z19
WD5 - mistni komunikace na vefejném prostranstvi v rozv. pl. Z6

» Technicka infrastruktura

WT1 — rozs$ifeni arealu COV na jihu obce — rozv. pl. Z12
WT?2 - Eerpaci stanice odpadnich vod na jihu obce Zachlumi
WT3 - trafostanice na jihu obce

Il. ETAPA

* Vybrané verejné prospésné stavby
» Technicka infrastruktura

WT4 - trafostanice v severni ¢asti obce
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h) 2 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENi POUZE PREDKUPNIHO PRAVA

* Vybrané verejné prospésné stavby

> Verejna prostranstvi

PP1 - plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni podél vyhledové prelozky silnice
111202 — rozv. pl. Z3

PP2 - plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izola¢ni zeleni mezi zastavitelnou plochou
smisenou vyrobni a silnici 11/202 — rozv. pl. Z11

Seznam pozemkil navrzenych vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo:
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I. ETAPA

> Dopravni infrastruktura

UP ZACHLUMI

oznaceni |vefejné prospésna stavba k.U pp¢ pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
mistni komunikace pro jizni napojeni obce na Zachlumiu  [75/15, 113, 75/24 ) ,
WD1 i o ] » obec Zachlumi
vyhledovy zapadni obchvat obce — rozv. pl. Z8 Stfibra
obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi u 186, 209/1 . .
WD2 obec Zachlumi
Zachlumi do Téchlovic — rozv. pl. Z17 Stfibra
obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi u 299, 203/3, 209/1, 209/23 i )
WD3 . i .. .. obec Zachlumi
Zachlumi do KSic —rozv. pl. Z18 Stfibra
obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi u 75/20 . .
WwD4 obec Zachlumi
Zachlumi do Vichova —rozv. pl. Z19 Stfibra
mistni komunikace na vefejném prostranstvi v rozv. pl. Zachlumi u 75124 , i
WD5 ., obec Zachlumi
Z6 Stfibra
» Technicka infrastruktura
oznaleni |vefejné prospésna stavba k.u ppc. pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
roz$iteni arealu COV na jihu obce — rozv. pl. Z12 Zachlumi u 224/5 , ,
WT1 .. obec Zachlumi
Stfibra
Cerpaci stanice odpadnich vod na jihu obce Zachlumi Zachlumi u 209/1 . .
WT2 obec Zachlumi
Stfibra
trafostanice na jihu obce Zachlumi u 209/1 . .
WT3 Stfibra obec Zachlumi
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» Verejna prostranstvi

UP ZACHLUMI

oznaleni |vefejna prostranstvi k.U pp¢€. pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni Zachlumiu |75/6, 75/12, 75/13, 75/15, 75/17, 113,
PP1 zeleni podél vyhledové pielozky silnice 11/202 — rozv. Stfibra 266/1 obec Zachlumi
pl. Z3
plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni| Zachlumi u 111/2, 209/1
PP2 |zeleni mezi zastavitelnou plochou smi$enou vyrobni a Stfibra obec Zachlumi
silnici 11/202 — rozv. pl. Z11
Il. ETAPA
» Technicka infrastruktura
oznaCeni |vefejné prospésna stavba k.U pp¢ pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
trafostanice v severni ¢asti obce Zachlumi u 75/15, 75/17 i i
WT4 Stfibra obec Zachlumi

44




UP ZACHLUMI

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na uzemi obce se nestanovuji zadna kompenzacéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

Textova éast UP dale obsahuje:

a) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV_ A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Na Uzemi obce Zachlumi se vymezuji tyto Uzemni rezervy, které predurcuji kulturni krajinu
k vyhledovému vyuZiti:

Uzemni rezervy:

R1 - uzemni rezerva pro bydleni na vychodé obce — BV
R2 - tzemni rezerva pro pielozku silnice 11/202 zapadnim obchvatem obce - DS
R3 - Uzemni rezerva pro novou kfizovatku silnice 111/20156 a prelozené silnice 11/202 - DS

Uzemni rezerva R1 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha bydleni na zakladé prokazani
vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch bydleni dle UP ze 75 % a to zmé&nou UP.

Uzemni rezervy R2 a R3 budou zapracovany do UP jako zastavitelné plochy dopravni infrastruktury
az po ovéfeni tras obou prelozek silnic ve vazbé na potfeby dalSiho budouciho mozného rozvoje
Uzemi obce a to zménou UP.

e) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

* Etapizace rozvoje Uzemi je FeSena v grafické &asti UP ve v. &. 6 Vykres etapizace, M 1:5 000.

+ UP Fe$i rozvoj lzemi ve dvou etapach, s dirazem na |. etapu bez udani asového horizontu.
Zastavitelné plochy feSené v Il. etap& mohou byt vyuZity k vystavbé az po prokazani vyuziti 75%
souctu zastavitelnych ploch téze funkce v I. etapé.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Zachlumi je vypracovana v rozsahu 45 stran textu véetné titulni strany a
obsahu i v€etné vioZenych tabulek.

Il. Graficka éast Uzemniho planu Zachlumi

v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:5 000
v. €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v. €. 4 Vykres koncepce uspofadani krajiny M 1:5 000
v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:5 000
v. €. 6 Vykres etapizace M 1:5 000
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Oduvodnéni

I. Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu Zachlumi:

a) Postup pfi pofizeni Gzemniho PIANU .........ouuiiiiii e 47
b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi . 58
d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd..... 58
e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord .........cccccceeeeeeevivciniennnnnn, 59
f) Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1 — 4) uvedenymi
ve vyhl. 500 v pfiloze 7 CAsti ii. DOA D) ...oooiiiiiiiii e 64
g) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi...........cccccvvievereiniiinnnnen, 66
h) Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 0dS. 5 .......ccoiiiiiiiiiiiiii e 68
i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dvod(, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly............ccoooiii i, 68
j) Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty ...........cccccccevviiiie e, 68
j) 1 Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zplsobem VyuZiti.........ccccccooviiiiiiiiiie e 73
L) A L 110 VYA 72 1€ = o 84
1) 3 Koncepce dopravnino FESENT .......coiuiiiiiiiii e 86
J) 4 Koncepce teChNICKENO VYDAVENI ... ... 87
j) 5 Koncepce ochrany krajiny, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi.............cccooooeii i, 95

j) 6 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostl a ploch pro jeho technické zajisténi... 98
) 7 Koncepce feSeni pozadavkll Civilni OChrany ... 99
j) 8 Koncepce ochrany Zivotniho prostiedi............uueeiiiiiiii e 100
k) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

1) Vyc&et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (§ 43

odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni.............cccciiis 104
m) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk(l navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky uréené K pIn@ni fUNKCE 1€Sa ..........oooiiiiiii e 105
m) 1 Dusledky navrhovaného FfeSeni na zabor ZPF ... 105
m) 2 Dusledky navrhovaného FeSeni Na PUPFL..........ccccociiiiiii e 118
n) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi ...........cccccoeeeen 120
0) Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUVOANENI .........cooiiiiiiiiiiiiii e 122
P) VYPOFAdaAni PFPOMINEK ........eeeeiiiieei et e e e e e e e e s e eeaae s 124
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a) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O potizeni Uzemniho planu Zachlumi rozhodlo zastupitelstvo obce Zachlumi dne 29.10.2015
usnesenim &. 9/2015/8. Projednani navrhu zadani UP Zachlumi bylo zahajeno dne 24.11.2015.
Oznameni o zahdajeni projednani navrhu zadani UP Zachlumi bylo zvefejnéno na Ufedni desce
Méstského ufadu Stiibro jako pofizovatele tak i na Ufedni desce Obecniho ufadu Zachlumi. Dot€éenym
organdm, sousednim obcim a krajskému ufadu byl navrhu zadani UP Zachlumi zaslan jednotlivé.
V Ihaté do 30 dnd od obdrZeni navrhu zadani navrhu zadani UP Zachlumi mohly dotéené organy a
krajsky ufad uplatnit své pozadavky a sousedni mésta a obce své podnéty. Pofizovatel obdrzel
ve stanovené |hité k navrhu zadani UP Zachlumi pozadavky dotéenych organ, které sepsal
a vyhodnotil v dtivodové zpravé ,Vyhodnoceni stanovisek, pozadavk( a podnétd k navrhu zadani UP
Zachlumi.” Na zakladé obdrZzenych pozadavkl dotéenych organli pofizovatel predlozil navrhu zadani
UP Zachlumi ke schvaleni. Zadani UP Zachlumi bylo schvaleno zastupitelstvem obce Zachlumi dne
8.12.2016 usnesenim ¢&. 12/2016.

Projektantem Uzemniho planu Zachlumi je Ing. arch. Alexandra Kaskova, autorizovany
architekt, &. autorizace CKA 00767. Projektant zpracoval navrh UP Zachlumi v &erven 2016.

Pofizovatel zaslal dle § 50 stavebniho zakona v platném znéni, dotéenym organim
sousednim obcim, krajskému Ufadu oznameni o spole€ném jednani. Spole¢né jednani o navrhu
Uzemniho planu Zachlumi bylo provedeno dne 06.09.2016 na Mé&stském Gfadé v Zachlumi v 9 hodin.
PFi spoleéném jednani byl proveden odborny vyklad projektantem uzemniho planu. Dotéené organy
mohly uplatnit stanoviska nejpozdéji do 30 dni ode dne spole¢ného jednani. Sousedni obce mohly
uplatnit své pfipominky z hlediska vyuziti navazujici tzemi do 30 dnd ode dne spole¢ného jednani.

Pofizovatel vypracoval ve smyslu § 51 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnoceni stanovisek
k navrhu Uzemniho planu Zachlumi. Pokyny pro dopracovani navrhu Gzemniho planu Zachlumi pro
fizeni byly schvaleny Zastupitelstvem obce Zachlumi dne 17.12.2016 usnesenim ¢&. 17/2016/4.
Pofizovatel vydal pokyn k dopracovani navrhu Uzemniho planu Zachlumi pro Fizeni.

Vefejné projednani bylo oznameno v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni vefejnou vyhlaskou dne 02.03.2017 &.j. 398/0VUP/17 a zaslano jednotlivé dotéené
obci, dot€éenym organum, krajskému ufadu a sousednim obcim dne 02.03.2017. Zaroven byla zména
uzemniho planu vystavena k vefejnému nahlédnuti na internetovych strankach www.mustribro.cz/
Ufedni deska. Vefejné projednani navrhu zmény Uzemniho planu Zachlumi probéhlo v souladu
s ustanovenim § 52 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni dne 10.04.2017 v zasedaci mistnosti
Obecniho ufadu Zachlumi. Informace o vefejném projednani byla v souladu se zdkonem zvefejnéna
na ufedni desce Méstského uUfadu Stfibro jako pofizovatele od 06.03.2017 do 18.04.2017, tak
na ufedni desce obce Zachlumi.

Vefejné projednani bylo v souladu se zvefejnénymi informacemi zahajeno dne 18.04.2017
v 16,05 hodin. Jednani se zudastnili starosta obce, projektant UP, z&stupci dotéenych organd,
vefejnost a zastupce pofizovatele. Projektant pfi vefejném projednani v souladu s ustanovenim § 22
odst. 4 stavebniho zakona provedl odborny vyklad k navrhu UP. Nikomu nebylo zabranéno v pfistupu
k projednani UP a nikdo nebyl z jednani vykazan. Jednani bylo ukonéeno v 17,50 hodin.

Dne 12.06.2017 vypracoval pofizovatel ve spolupraci s ur€éenym zastupitelem vyhodnoceni
vysledku projednani navrhu UP. Na zakladé uplatnénych pfipominek do$lo k podstatné tpravé navrhu
Uzemniho planu Zachlumi ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zékona, a proto po UGpravé navrhu
Uzemniho planu Zachlumi, se vefejné projednani bude opakovat.

2. vefejné projednani bylo oznameno v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni vefejnou vyhlaskou dne 12.03.2018 &.j. 394/OVUP/18 a zaslano jednotlivé dotéené
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obci, dot€enym organim, krajskému Ufadu a sousednim obcim dne 12.03.2017. Zaroven byla zména
uzemniho planu vystavena k vefejnému nahlédnuti na internetovych strankach www.mustribro.cz/
Uredni deska. Verejné projednani navrhu zmény Uzemniho planu Zachlumi probéhlo v souladu
s ustanovenim § 52 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni dne 16.04.2018 v zasedaci mistnosti

Obecniho Ufadu Zachlumi. Informace o vefejném projednani byla v souladu se zakonem zvefejnéna
na ufedni desce Méstského ufadu Stiibro jako pofizovatele od 14.03.2018 do 26.04.2018, tak
na ufedni desce obce Zachlumi.

Vefejné projednani bylo v souladu se zvefejnénymi informacemi zahajeno dne 16.04.2018
v 15,00 hodin. Jednani se zug&astnili starosta obce, projektant UP, zastupci dotéenych organd a
zastupce pofizovatele. Projektant pfi vefejném projednani v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4
stavebniho zakona provedl odborny vyklad k navrhu UP. Nikomu nebylo zabranéno v pfistupu
k projednani UP a nikdo nebyl z jednani vykazan. Jednani bylo ukon&eno v 16,30 hodin.

Ve stanovené Ih(té Méstsky Ufad Stfibro jako pofizovatel neobdrzel zadné negativni, nebo
podminéné stanovisko, a proto bylo pfikro¢eno k vydani tzemniho planu.

b) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

* Politika_uzemniho rozvoje CR 2008, ve znéni Aktualizace é. 1, schvalena vladou CR dne
15.4.2015 usnesenim &. 276 (PUR CR)

Uzemi obce Zachlumi neleZi v z4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani v zadné specifické oblasti

vymezené v PUR CR. Pfes Uzemi obce nevede Zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury

vymezené v PUR CR. Pfes Uzemi obce vede koridor dalkovodu DV2 pro zdvojeni potrubi k ropovodu

IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov.

e UP tento koridor DV2 zpfestiuje jizn& podél stavajiciho ropovodu IKL v celkové $ifce 50 m jako
prekryvny koridor technické infrastruktury KT-1, ktery neovliviiuje funkéni vyuZiti uzemi v ném.

* PUR CR stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury sidelni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v éase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. Brani upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych
zasahu.

* UP chrani kulturni hodnoty Gzemi, zejména kostel Narozeni Panny Marie a vefejné prostranstvi
kolem ného, obnoveny kfizek, urbanistickou strukturu historické ¢&asti obce, dochovalou
zemédélskou usedlost.

+ UP respektuje a dale rozviji civilizaéni hodnoty Gzemi:
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- je respektovano funkéni ¢lenéni uzemi: obytna klidova obec se sluzbami a nerusici drobnou
vyrobou oddélena od vyrobni zény na jihu nezastavénou kulturni krajinou,

- je sledovana a aktualizovana dlouhodoba koncepce rozvoje tzemi (US zr. 1997, UPO z roku
2002): uzemni rezerva pro prelozku silnice 202, rozSifeni obytné ¢asti obce se sluzbami k této
uzemni rezervé, rozSifeni vyrobni zény jizné od obce v aktualizované poloze

- je zapracovano UR na obytnou zénu Pod Skolou

- jsou Uzemné stabilizovany arealy obéanského vybaveni charakteru verejné infrastruktury (OV) —
novy areal OU, MS, ZS,

- jsou uzemné stabilizovany sportovni plochy,

- jsou navrzeny rozsahlé plochy pro dalSi sluzby OV doplnéné vefejnym prostranstvim s vefejnou
zeleni charakteru parku,

- jsou uzemné stabilizovany bytové nizkopodlazni domy v ucelené ploSe, vySkové zachovavaji
jednotnou hladinu s ostatni zastavbou,

- Uumérné k navrZzenému rozvoji jsou feSeny i inZenyrské sité a to ve vazbé na stavajici systémy
technické infrastruktury v tzemi,

-k zachovani klidové obytné Casti obce je feSena Uzemni rezerva R2 pro pfelozku silnice 202
zapadnim obchvatem a to dle aktualizované dlouhodobé koncepce rozvoje obce.

+ UP chrani a dale rozviji ptirodni hodnoty izemi v&etné ochrany krajinného razu:

- je stanovena jednotna maximaini podlaznost zastavby pro celé iuzemi 2NP + P, kostel zUstava i
nadale vySkovou dominantou Uzemi,

- je vymezen lokalni USES ve vazbé& na UPO, BC jsou fedena jako plochy pfirodni v souladu s §
16 vyhl. 501/2006 Sb.,

- jako sou&ast USES jsou navrzeny i interakéni prvky,

- vybrany interakéni prvek je navrzen k zalozeni (K8),

- vybrané nefunkéni prvky USES (LBK 5, 6) jsou navrzeny k zaloZeni (K4, K5),

- jsou respektovany udolni nivy bez zastavby,

- Petrsky potok je navrZen k revitalizaci za u¢elem zvySeni retence uzemi (K3),

- na Petrském potoce jsou navrzeny malé vodni nadrze (K1, K2),

- podél obnovenych cest do K3ic, Téchlovic a Vichova jsou navrZena stromofadi,

- zabor ZPF je i ll. tfidy ochrany, avSak v dlouhodobém, stabilizovaném rozsahu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny.

V zadani UP nebyl pozadavek na nové plochy zemé&délské vyroby. Dle regulaénich podminek funkéni
plochy VS Ize umistit stavby a zafizeni rostlinné zemédé&lské prvovyroby na plochy VS (stavajici areél
a Z10), dle podminek §18 odst.(5) stavebniho zakona, v platném znéni, které uprestiuje tento UP, Ize
zemédeélské stavby realizovat i v kulturni krajiné na plochach NZ, NSz a to pouze do max. v. 5 m.
Stavajici zemédélska farma je v UP stabilizovana jako plocha SV severné pii rybniku Zachlumi.
Nezastavéna kulturni krajina bude i nadale vyuZivana k zeméd&lské a lesnické vyrobg&. V UP je
vymezen USES pouze lokalni drovné. A1-ZUR PK na Uzemi obce nevymezuje Zadny prvek
regionalniho ani nadregionalniho USES, vybrané nefunkéni LBK (8.6 a &.5) jsou navrzeny k zaloZeni
(K4, K5).

UP navrhuje zabor ZPF v |. etapé 13,2 ha, ve Il. etapé 2,0 ha, celkem 15,2 ha, z toho vice jak polovina
(8,6 ha) na Il tfid& ochrany. Koncepce rozvoje Uzemi je stale stejna od r. 1997, UP prefazuje prelozky
silnic 202 a 20156 z I. etapy do uzemnich rezerv. Zastavitelné plochy nejsou navy3ovany, jejich
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rozsah je stale stejny, kvalitnimu ZPF Il. tfidy ochrany se nelze vyhnout, nebot' cela jizni ¢ast ZPF
véetné ZU je Il. tridy ochrany. Jen diky nové legislativé je nyni chranéna ZPF i Il. tFidy ochrany.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencionalni disledky a navrhovat pfi tzemné
planovaci €innosti fesSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

Na uzemi obce nedochazi k segregaci. K poctu obyvatel 403 jsou v Uzemi fungujici rozsahlé arealy
sportovnich hfist, MS, ZS, zcela novy OU. Historicka &ast obce je velmi mala s minimalni navsi, navic
vychodni fronta navsi byla v Il. poloviné minulého stoleti strzena a nahrazena bytovymi panelovymi
domy. Naprosta vétSina zastavby je az zIl. poloviny minulého stoleti. Obec nema odpovidajici
shromazdovaci prostor. Byvaly kulturni dim s OU obec v 90. letech prodala, jeho okoli bylo rovnéz
prodano na RD. Jako shromazdovaci vefejné prostranstvi slouzi vzdy pro jednotlivé akce fotbalové
hFisté nebo Skolni hiisté. UP navrhuje vefejné prostranstvi charakteru parku (Z7) pro potfebu
shromazdovaciho prostoru a zaroven relaxace obyvatel. Rozvoj obce je vyvazeny a podporuje
v8echny 3 pilite URU. K navrzenym 5,43 ha zastavitelnych ploch bydleni jsou navrZeny 0,96 ha
ob&anského vybaveni a 2,17 ha vyrobni zény.

(16) Pfi stanovovani zplisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkil, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

UP je fe$en komplexné& a pfiméfené zejména s piihlédnutim k dlouhodobé koncepci rozvoje tizemi,
ktera je sledovana od r. 1997 v US a zakotvena v UPO v roce 2002. V sou¢asné dobé je na obytnou
z6nu Pod Skolou vydano UR a SP pro inZzenyrské sité a komunikace. Kromé vyvaZzeného rozvoje
Uuzemi je feSena i revitalizace krajiny: je navrzena obnova historickych cest v€etné cyklotras do
sousednich sidel, jsou navrzena opatfeni ke zvySeni retence uzemi a k zaloZzeni USES. UP
zapracovava pozadavky obce zejména na rozvoj vefejné infrastruktury. UP navrhuje 3 koridory
technické infrastruktury KT1, KT2, KT3 pro podzemni trasy inZenyrskych siti nadmistniho charakteru,
které jsou feSeny v A1-ZUR PK nebo ve 4.0pIné aktualizaci UAP KUPK. Dle pozadavku obce
k vefejnému projednani byly zruSeny obé zastavitelné plochy Z1 a Z2 pro pfelozky krajskych silnic 202
a 20156 a byly nové feSeny pouze jako uzemni rezervy R2 a R3 v Sifce 200 m pfi zachovani
veskerych ostatnich zastavitelnych ploch.

(16a) Pfi uzemné planovaci €¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména
mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
UP je fe$en v koordinaci na své okoli a zapracovava:

- koridor KT-1 pro zdvojeni trasy ropovodu IKL (dle A1-ZUR PK),

- koridor KT-2 pro STL plynovod do Vichova (dle A1-ZUR PK),

- koridor KT-3 pro VTL plynovod DN 1.400, RU Katefinsky potok — RU Pfimda (dle 4.uplné

aktualizace UAP KUPK)
- lokalni USES ve vazbé na okolni obce a jejich UPD,
- obnova historickych cest do Vichova, KSic a Téchlovic v€etné cyklotras.

50



UP ZACHLUMI

Naopak rozvoj vodniho hospodafstvi a pfeloZky krajskych silnic neméni vztah obce na své okoli:
- budouci planované prelozky silnic & 202, 20156 jsou malého rozsahu a maji pouze lokalni
vyznam, feSi pouze zapadni obchvat obce a to navic pouze jako Uzemni rezervy R2, R3,
- obec i nadale bude vyuzivat k zadsobovani pitnou vodou lokalni zdroj severné& nad obci,
- obec i nadale bude likvidovat odpadni vody z Gizemi v lokalni COV Zachlumi.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani duasledkdi hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problémi v téchto tizemich.

Vyrobni zéna jizné od obce je stabilizovana, dale navrzena k rozvoji jako zdroj pracovnich pfilezitosti
pro nové obyvatele obce a vytvarfi tak ucelenou plochu bez zbytkovych uzemi. Na uzemi obce se
nenachdazi zadna plocha nebo aredl k pfestavbé. | nadale zlstava vyrobni zéna jizné zcela mimo
vlastni klidovou obytné obsluznou obec.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
UP zachovava sidleni strukturu v izemi a zcela v souladu s ukoly specifické oblasti BezdruZicko
SON4 je nova zastavba koncentrovana v navaznosti na stavajici obec a na stavajici vyrobni zénu
jizné pod obci. V kulturni krajiné nejsou navrzena zadna nova sidla ani samoty. Navrzenymi uzemnimi
rezervami R2 a R3 pro prelozky silnic Il. a lll. tfidy se ve vyhledu optimalizuje dopravni dostupnost
obce a regionu Bezdruzicka zejména severné nad obci k méstu Stfibro.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uUzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uéelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné
v narocich na verejné rozpoéty a dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.
Na feSeném Uzemi se nenachazi nevyuzivany areal nebo zafizeni, které by byly uréené k pfestavbé.
Zastavéné Uzemi je dnes vyuZito témé&F celé k zastavbé, nékolik malo pozemki pfi okrajich ZU je
navrzeno k dostavbé. Vefejna zelen okolo kostela i okolo rybnika Zachlumi je zachovana. Na misté
$kolniho hFisté v ZU , které je jiz dnes vyuZivano jako vefejné prostranstvi, je navrzen park (Z7) a to
jako sougast rozsahlého komplexu vefejné infrastruktury — OU, ZS, navrzena plocha pro novy kulturni
ddm (Z5).

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzaéni opatieni. S ohledem
na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné
zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou
diasledné ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
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krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Navrzena koncepce rozvoje je v uzemi dlouhodobé sledovana jiz od r. 1997 a pravné zakotvena
v UPO a to do doby nabyti Gginnosti tohoto nového UP. Zcela zasadnim konfliktem Gzemi je vysoky
zabor ZPF |l. tfidy ochrany, ktery ma byt novelou zakona 334/1994 Sb., v platném znéni k 1.4.2016,
urCen k zastavbé zcela vyjime&né a pouze pro vefejnou infrastrukturu. Tento kvalitni ZPF je v8ak na
podstatné &asti zemédélské plidy v izemi, zasahuje i do ZU a leZi na ném zastavitelné plochy jak pro
vefejnou infrastrukturu (Z3, z5, Z8, Z11, 714, Z17, Z18) i pro smiSenou vyrobu (Z10) a bydleni (Z6).
ZPF Il. tfidy ochrany se nelze vyhnout, rozvoj Uzemi neni tfeba feSit ve variantach a hledat ZPF
s horsi kvalitou, nebot v Gzemi jizné od ZS tato Il. tfida ochrany zasahuje celé ZU a vSemi sméry
obepina zastavbu obce. Veskeré zastavitelné plochy na Il. tfidé ochrany ZPF jsou dfive schvalené
v UPO, na rozsahlou obytnou zénu Pod Skolou je vydano UR a SP, obnova historickych cest byla
upfesnéna ve vazbé na zastavbu obce a dalSi revitalizaci krajiny.

V souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zakona, v platném zméni, je tfeba soustavné a komplexnég, tedy
dlouhodobé, zajistovat predpoklady pro URU Gé&elnym vyuZitim a prostorovym usporadanim s cilem
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu. NavrZzeny rozvoj Uzemi je dlouhodobé
vyvazeny podporujici pfiméfené véechny 3 pilite URU. Vystavba v obci probiha pozvolna, le¢ se stale
stejnou koncepci danou vr. 1997. Tuto skuteCnost je tfeba zohlednit a posoudit zabor dnes
chranéného ZPF Il. tfidy ochrany v Zachlumi individualné jako pfipustny. Nejkvalitngjsi ZPF I. tfidy
ochrany se v Uzemi nevyskytuje.

UP se vyznamné vénuje revitalizaci krajiny a navrhuje USES véetné interakénich prvk(, navrhuje
obnovu historickych cest krajinou v€etné doprovodnych stromofadi, malé vodni nadrze na Petrském
potoce, revitalizace Petrského potoka, zaloZeni nefunké&nich prvka USES véetné interakéniho prvku.
UP pIn& zohledtiuje stavajici lokalni zdroj pitné vody véetn& jeho OP. Na ochranu krajinného razu je
stanovena jednotna vySkova regulace zastavby se zachovanim jediné vyskové dominanty uzemi
(kostel Narozeni Panny Marie).

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migra¢ni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivo€ichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci c¢innosti omezovat nezadouci sriastani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

UP zachovava stavaijici urbanistickou strukturu Gzemi a Fesi i nadale obec Zachlumi jako izolované
sidlo v krajiné s vyrobni zénou posunutou od obce jiznim smérem. UP vyrazné zvySuje propustnost
krajiny, nebot navrhuje uceleny systém USES, kde zejména LBK predstavuiji migraéni trasy zvére.

UP vyrazné zvySuje prostupnost krajinou i pro &lovéka a navrhuje obnovu 3 zaniklych historickych cest
(ucelové komunikace s cyklotrasou) do Vichova, KSic a Téchlovic.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy: cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpasobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti
krajiny.
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S ohledem na velmi kvalitni ZPF II. tfidy ochrany v celé jizni ¢asti feSeného Uzemi jsou plochy zelené
v krajiné omezeny na obnovu stromoradi podél obnovenych historickych cest a na zeleri u hibitova.
Obnovené historické cesty do Vichova, KSic a Téchlovic budou vyuzivany i jako cyklotrasy.
K severovychodni ¢asti obce pfiléha les, ktery je plné respektovan.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tuzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

V souladu s podminkami specifické oblasti SON4 BezdruZicko UP vytvafi podminky pro celoroéni
vyuziti rekreaCniho potencialu Uzemi a navrhuje k obnové historické cesty do Vitkova, KSic a
Téchlovic, které budou zarover vyuzivany i pro cyklotrasy.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a

zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek u€elné,umist'ovat tato zarizeni soubézné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G€inkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic,silnic
l. tridy a Zeleznic,a timto zplisobem dusledné predchazet znepriichodnéni izemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G€inkl provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto
ucinka).

UP navrhuje ve vyhledu (R2, R3) dil&i prelozky silnic & 202 a 20156 v bezprostfednim okoli obce,
které ve vyhledu zleps$i dostupnost mésta Stfibra celému regionu Bezdruzicka zejména severné nad
obci. UP zapracovava koridory technické infrastruktury dle A1-ZUR PK pro STL plynofikaci Zachlumi —
Vichov a pro zdvojeni ropovodu IKL, z&roveri jsou pro tyto oba zdméry navrzeny VPS. UP zéroveri
navrhuje dal8i koridor technické infrastruktury pro VTL plynovod RU Katefinsky potok — RU Pfimda,
ktery je zapracovan dle pokynd pofizovatele k Upravé navrhu UP pro druhé opakované verejné
projednani a zarover dle 4.0pIné aktualizace UAP KU PK. Planovany VTL plynovod bude veden
v koridoru stavajicich VTL plynovodud. Pro tento novy koridor technické infrastruktury KT-3 neni dle
pokynu pofizovatele vymezena 2adna VPS. UP obnovuije historickou prostupnost krajiny a navrhuje
obnovu zaniklych ucelovych cest do Vichova kolem hrbitova, do KSic a do Téchlovic. Revitalizace
krajiny je feSena s ohledem na tyto navrZzené cesty — zaloZeni interakéniho prvku (K8) je FeSeno ve
vazbé na obnovenou cestu do Téchlovic.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba
dostate€énou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v iuzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).
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UP sleduje dlouhodoby zamér obce odstranit prijezdnou silnici &. 202 z klidové obytné obce a Fe$i na
z&kladé pozadavku obce k vefejnému projednani obé prelozky silnic 202 a 20156 jako uzemni rezervy
R2, R3 ato v §. 200m. Obé uzemni rezervy respektuji piné veskeré zastavitelné plochy kromé Z1, Z2
uréené pravé pro prelozky té&chto krajskych silnic. Cast plivodni silnice 202, ktera vedla obci, bude
vyhledové pfevedena do mistnich komunikaci. Timto feSenim se vyrazné omezi hluk, vibrace a emise
z dopravy v obci a zvySi se plynulost dopravy a bezpecnost pro obyvatele a hlavné déti v obci, nebot
jak OU a Z8, tak i MS lezi vZU t&sn& u prdjezdné silnice. UP navrhuje nové cyklotrasy po
obnovenych historickych ugelovych komunikacich do Vichova, KSic a Téchlovic.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalS§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvairet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od pramyslovych nebo
zemédélskych arealq.

Projektant neobdrzel podklady o tom, ze by na FeSeném uUzemi dochazelo k dlouhodobému
prekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.
Zastavitelna plocha smisené vyroby Z10 je navrzena jako rozSifeni vyrobni zény jizné od obce mimo
kontakt s obytnou klidovou zastavbou.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovani staveb a opatieni na ochranu pifed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v uzemi s o hledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani aéinki povodni.

Na uzemi obce neni stanoveno zaplavové Uzemi Qjq9, vodnich tok( a rybnikd je v Uzemi minimum.
UP respektuje tdolni nivu Petrského potoka, ve které jsou feSeny 2 nové rybniky jako malé vodni
nadrze. UP navrhuje komplexni revitalizaci krajiny a fe$i celkem 6 ploch zmén v krajing (K1 — K5, K8).
Navrh se vyrazné soustfeduje na zvySeni retence Uzemi a navrhuje 2 nové rybniky (K1 — K2) na
Petrském potoce, revitalizaci Petrského potoka (K3), zatravnéni orné pady interakéniho prvku jizné
pod obci v mistech udolni deprese, kde jsou i malé vodni nadrze (K8). VSechny tyto upravy krajiny
zpomali odtok destové vody z Uzemi. Dle poskytnutych podkladd byla do grafické &asti UP
zapracovana Gast zatrubnéného horniho toku bezejmenného pravostranného pfitoku Petrského
potoka, ktery vytéka z rybnika Zachlumi.

UP dale navrhuje zaloZeni dvou dnes nefunkénich prvk(i USES: plocha zmén v krajiné K4 — zaloZeni
LBK 6 — zatravnéni orné pldy a vysadba nelesni zelené, plocha zmén v krajiné K5 — zalozeni LBK 5 —
vysadba nelesni zelené na TTP. Rovnéz plocha zmén K8 (viz. vySe) Fesi zalozeni interakéniho prvku
jako sougast USES. Destové vody na zastavitelnych plochach budou vsakovany nebo akumulovany
v retencnich nadrzich na pozemcich staveb. Destové vody z komunikaci budou svedeny destovou
kanalizaci do rybnika Zachlumi.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odiivodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby v Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy ve stanoveném zaplavovém uzemi,
nebot v Uzemi neni vymezeno zaplavové uzemi Qiq0. V Uzemi jsou respektovany i udolni nivy a to jak
Petrského potoka, tak i mélka udolni deprese jizné pod obci. V udolni nivé Petrského potoka jsou
navrzeny 2 nové rybniky (K1, K2) a napfi¢ udolni nivou vede obnovena cesta do KSic (Z18).

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problémui udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrt)
v dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni zelezni€ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
preshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

UP se vyznamné soustfeduje na rozvoj veskeré verejné infrastruktury véetné koridorti pro nadmistni
technickou infrastrukturu die A1-ZUR PK a dle UAP KU PK. UP fesi:

» Dopravni infrastruktura:

- Uzemni rezervy pro prelozky silnic &. 202 a 20156 mimo obytnou obec nad ramec A1-ZUR PK,
pfelozky lokalniho vyznamu pouze na Uzemi samotné obce, prelozky dlouhodobé uzemné
stabilizovany jiz v US

- nové napojeni obce na prelozku silnice €. 202 (Z8),

- obnova zaniklych historickych cest (U€elové komunikace) do Vichova, KSic, Téchlovic.

» Technicka infrastruktura:

- 2 nové trafostanice,

- koridory technické infrastruktury pro zdvojeni potrubi ropovodu IKL (KT-1), pro STL plynofikaci
Vichova (KT-2)

- koridor technické infrastruktury (KT-3) pro VTL plynovod DN 1.400, RU Katefinsky potok — RU
PFfimda, ktery bude veden v koridoru stavajicich VTL plynovodu v jihovychodnim cipu Uzemi
obce zcela mimo vlastni obec,

- rozsifeni arealu COV,

- veSkeré zastavitelné plochy jsou napojeny na stavajici systémy technické infrastruktury
v Uzemi: vefejny vodovod z lokalniho zdroje pitné vody severné nad obci, jednotna kanalizace
v obci s lokalni COV, STL rozvody.

» Obc&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury:

- dvé zastavitelné plochy Z5 pro kulturni ddm (komunitni centrum), Z21 v Il. etapé pro socialni

sluzby.
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» Vefejna prostranstvi:
- zastavitelna plocha Z7 pro novy park na vefejném prostranstvi za Skolou.

Veskeré tyto navrzené zmény v uzemi nebudou mit vliv na koncepci autobusové dopravy v uzemi.
Rozvoj vefejné infrastruktury je v Uzemi vyznamny a spolu s rozSifenim vyrobni zény jizné pod obci
vytvaFi predpoklad pro vyvazeny vztah vech ti pilifd URU. Jednotlivé trasy inZenyrskych siti jsou
v uzemi feSeny koordinované v mistnich komunikacich, rovnéz oba koridory pro nadmistni technickou
infrastrukturu jsou upfesnény: KT-1 pro zdvojeni ropovodu IKL je feSen jizné v soubéhu se stavajici
trasou IKL, KT-2 pro STL plynovod do Vichova je veden ve vazbé& na vyrobni zénu obce a jeji ZU.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce rozvoje Uzemi je upfesnéna dle konkrétnich pozadavkl obce, zasady rozvoje Uzemi jsou
sledovany od roku 1997 (US) a zakotveny v UPO (2002). Tento UP tyto zasady dale sleduje véetné
rozvoje vefejné infrastruktury (viz. priorita uzemniho planovani &. (27).

Na zakladé pozadavku obce k vefejnému projednani navrhu UP byly ob& navrZzené prelozky silnic Z1
a Z2 (navrh UP, uprava navrhu UP pred fizenim) prevedeny pouze do uzemnich rezerv R2 a R3,
zaroven byly zruseny VPS VD1, VD2 pro ruSené plochy Z1, Z2 a rovnéz byly zruSeny plochy zmén
v krajiné K6, K7 pro sanace nepotfebnych usekd plvodnich silnic po jejich nové vystavbé v plochach
ZlaZ2.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici ucelné propojeni plochy bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch s pozadavky
na kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Na uzemi obce funguje pouze automobilova doprava. Stavajici systém hromadné autobusové dopravy
na uzemi ORP Stfibro bude i nadale zachovan a to véetné autobusovych zastavek jak v obci u ZS, tak
i u vyrobni zény jizné od obce.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

UP tesi rozvoj koncepce zasobovani Uzemi pitnou vodou a likvidace splaskovych vod v souladu
s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Plzefiského kraje.

Severné nad obci byla v nedavné dobé zfizena studna s Upravnou pitné vody o dostate¢né kapacité.
Zastavitelné plochy v obci jsou napojeny na obecni vodovod s timto lokalnim zdrojem pitné vody.
Likvidace odpadnich vod ze zastavitelnych ploch bude probihat v lokalni COV, kam budou odpadni
vody dopraveny systémem oddilné kanalizace, COV je navrzena k dalSimu rozsifeni. Koncepce
rozvoje vodniho hospodarstvi na izemi obce je dostatec¢na, komplexni a zajiStuje pozadavky budouci
generace.
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(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

Jako sougast stavajici vyrobni zény jizné od obce je stabilizovany areal FVE bez dal$iho rozvoje. UP
nenavrhuje na Uzemi obce zadné nové specifické plochy urené vyhradné pro umisténi FVE. Na
Uzemi obce nebyly v zadani UP sledovany #adné nové poZadavky na rozvojové plochy pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji. Cela jizni ¢ast feSeného Uzemi predstavuje kvalitni ZPF II. tfidy
ochrany. Na Uzemi obce neni navrzena zadna MVE a to pro nedostatek vydatného vodniho zdroje. Na
Uzemi obce nejsou navrzeny zadné VTE a to z dlvodu nevhodné morfologie ¢astec¢né souvisle
zalesnéné krajiny a rovnéz z dlvodu malého plosného rozsahu spravniho Uzemi obce, které
nedovoluje umistit VTE v dostate¢ném odstupu od zastavby obce.

Na zaklad& pozadavku obce k vefejnému projednani navrhu UP byly z regulaénich podminek funkéni
plochy VS vynaty jako pfipustné aredly FVE a byly pfefazeny do nepfipustného vyuziti.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a u€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Na Uzemi obce neni zadny areal ani zafizeni, ¢i zadna stavba, které jsou dnes nefunkéni a mély by
byt navrzeny k novému vyuziti pfestavbou. Naprosta vétSina obytné zastavby jsou soukromé RD,
jejichz kvalita se pomalu zlepSuje. Rovnéz stavajici bytové domy jsou soukromé, z toho nékteré z nich
(firmy OKD Zachlumi) jsou rekonstruovany. UP veskeré obytné budovy, jak RD tak i bytové domy,
stabilizuje jako stavajici ploch bydleni — BV, BH.

UP Zachlumi je zpracovan v souladu s PUR CR.

Zastupitelstvo Plzefského kraje vydalo dne 10.3.2014 usnesenim ¢&. 437/14 UPD:

+ Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen A1-ZUR PK), Géinnost
od 1.4.2014
> A1-ZUR PK nevymezuje na Gizemi obce zadnou rozvojovou oblast ani Zadnou rozvojovou osu.
> A1-ZUR PK vymezuje na Uzemi obce specifickou oblast nadmistniho vyznamu SON4 Specificka
oblast Bezdruzicko s podminkami a ukoly:
- posilovat stabilitu sidelni struktury zejména men3ich vesnickych sidel
rozvoj orientovat na posileni rekreacnich, podnikatelskych a obytnych funkci sidel
zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla

vymezit plochy pro vyuziti potencialu geoparku

e UP ve vazb& na UPO fe$i zastavitelné plochy pro bydleni i pro smi$enou vyrobu pfi zachovani
funkéniho ¢Elenéni tzemi.

> A1-ZUR PK zpfesiiuje na Uzemi obce koridor technické infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu DV2 — koridor dalkovodu, ktery je vymezeny v PUR CR.

e UP tento koridor DV2 zpfesfiuje jizn& podél stavajiciho ropovodu IKL v celkové $ifce 50 m jako
prekryvny koridor technické infrastruktury KT-1.

> A1-ZUR PK vymezuje na Uzemi obce koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu STL
plynofikace Zachlumi — Vichov.

e UP tento koridor zpfesiiuje jako prekryvny koridor technické infrastruktury KT-2 jizné v trase
obnovené komunikace do Té&chlovic a dale podél hranice ZU vyrobni zény v $ifce 50 m a dale
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zapadné za obci napfi¢ kulturni krajinou v Sifce 100 m. Trasa tohoto koridoru KT-2 byla upfesnéna
v priib&hu pofizeni UP na zakladé zcela konkrétniho pozadavku obce.

» A1-ZUR PK navrhuje na Gzemi obce VPS pro dalkovody ozn. RO1 — koridor pro zdvojeni potrubi
k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov.

e UP zpfesfiuje tuto VPS RO1 v rozsahu upfesnéného koridoru KT-1 a to jako VPS ozn. VT17
s moznosti pouze vyvlastnéni o celkové Sifce 50 m.

» A1-ZUR PK vymezuje na Gzemi obce VPS ozn. P10 — STL plynofikace Zachlumi - Vichov

o UP tuto VPS zpfesiiuje a fesi jako VPS s moznosti pouze vyvlastnéni ozn. VT1 — STL plynofikace
Zachlumi — Vichov pfesné v rozsahu upfesnéného koridoru KT-2.

> UP je zpracovan v souladu s A1-ZUR PK.

> 4.Gplna aktualizace UAP KU PK obsahuje navrh koridoru technické infrastruktury pro novy
VTL plynovod DN 1.400 v soubéhu s VTL plynovodem Gazela jako spojnice RU Katefinsky
potok — RU Pfimda

e UP tento koridor zptesfiuje jako prekryvny koridor technické infrastruktury KT-3 v ifce 400 m
v celé délce, koridor KT-3 je vymezen v koridoru stavajicich VTL plynovodd na Uzemi obce
Zachlumi a oboustranné prekryva uzky koridor technické infrastruktury KT-1 vymezeny dle A1-
ZUR PK pro zdvojeni stavajiciho ropovodu IKL. Pro koridor KT-3 neni dle pokynu pofizovatele
vymezena zadna VPS.

e UP zohledriuje Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzefiského kraje.

e UP zohledfiuje vydana tizemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

e UP pfiméfené zohlediuje UPO Z&chlumi.

c) VYHODNOCENI SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

* Uzemni plan Zachlumi je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, stanovenymi § 18
a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni.

x Zpracovany UP Zachlumi vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na
Uzemi obce. Zaklady koncepce rozvoje uzemi obce byly dany v US Zachlumi v r. 1997 a jsou stéle
pfiméfené sledovany.

* '\ Uzemnim planu navrZzeny rozvoj obce Zachlumi nema negativni vliv na vefejné zdravi pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokyna pro
rozhodovani v uzemi.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

UP Zachlumi je zpracovan v souladu s pojetim Uzemné planovaci dokumentace - Gzemni plan, dle
prisluSnych ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
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planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v plathném znéni.

e) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE _ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad navrhu Uzemniho planu Zachlumi s poZadavky zvlastnich predpisti a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich predpistl byl prokazan témito stanovisky dotéenych organd ke spoleénému
jednani:

Ministerstvo primyslu a obchodu Praha, stanovisko zn. MPO 44010/2016 ze dne 16.8.2016
- S navrhem Uzemniho planu obce souhlasime.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi, bez opatfeni.

Statni pozemkovy urad Tachov, stanovisko zn. SPU 421902/2016/Koj ze dne 18.8.2016

- Nemame pfipominek s navrhem tuzemniho planu Zachlumi.

- Tyto skute€nosti pozadujeme plné respektovat:

- V katastralnim uzemi Zachlumi u Stfibra probéhlo fizeni o jednoduché pozemkové uprave, jehoz
pfedmétem bylo schvaleni navrhu pozemkové upravy dle zakona &. 284/1991 Sb., o pozemkovych
Upravach a pozemkovych ufadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

- Okresni pozemkovy Ufad Okresniho Ufadu Tachov vydal rozhodnuti o schvaleni navrhu jednoduché
pozemkové Upravy v k.U. Zachlumi u St¥ibra &.j. 1524/00-RPU ze dne 03.05.2000, které nabylo pravni
moci dne 15.06.2000. Nasledné bylo vydano rozhodnuti o vyméné vlastnickych prav &.j. : 3346/00-
RPU ze dne 28.08.2000, které nabylo pravni moci 06.10.2000. Rizeni o pozemkové Upravé bylo
dokonfeno zapisem do katastru nemovitosti. PoZadujeme tuto skuteCnost respektovat v celém
rozsahu, zvlasté schvaleny plan vefejnych opatfeni (spoleCnych zafizeni) s navrhem cestni sité a
dalSich opatfeni, pro zajisténi pfistupu na pozemky vlastnikd.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: VySe uvedené skutecnosti budou doplnény do navrhu
uzemniho planu pro vefejné projednani.

Ministerstvo obrany CR Praha, stanovisko zn. 87703/2016-8201-OUZ-LIT ze dne 12.9.2016

- Vzhledem k tomu, Ze SEM Praha neshledala rozpor mezi navrhem funk&niho vyuZiti plocha zajmy
Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpeénosti statu, nemame k fe$eni UPD ptipominek.

- Souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem uzemniho planu® Zachlumi.

Stanovisko pofizovatele a ureného zastupitele: Na védomi, bez opatfeni.

Krajska hygienicka stanice PK, stanovisko zn. KHSPL/20142/21/2016 ze dne 14.9.2016
- S pfedloZzenym navrhem Guzemniho planu Zachlumi se souhlasi.
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- Vsouladu sust. § 4 odst. 2 stavebniho zakona se souhlas vaze na splnéni takto stanovené
podminky: Plochy pro bydleni venkovské oznacené jako Z6 a Z20 u komunikace 11/202 budou
v Uzemnim planu oznaceny jako podminéné vyuzitelné Uzemi za pfedpokladu splnéni povinnosti
stanovenych ust. § 77 odst. 3 ) zakona.

Stanovisko pofizovatele a ur€eného zastupitele: Podminka bude zapracovana do navrhu uzemniho
planu pro vefejné projednani.

Krajsky Ufad Plzefiského kraje — odbor Zivotniho prostiedi, stanovisko &.i. ZP/13583/16 ze dne
30.9.2016

- Navrh uzemniho planu obce Zachlumi svymi zaméry zasahuje pudy Il. tfidy ochrany. Organ ochrany
zemédeélského pudniho fondu pozaduje, ve smyslu ust. § 4 odst. 3 zakona, u takovych zastavitelnych
ploch prokazat vyrazné prevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
padniho fondu, nebo je z navrhu Uzemniho planu vypustit.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Zpracovatel navrhu Uzemniho planu Zachlumi
vyhodnotil zabory ZPF vtextové ¢&asti odldvodnéni UGzemniho planu kapitole m) Dusledky
navrhovaného feSeni na zabor ZPF. Zpracovatel zde také uvedl, které rozvojové plochy byly feSeny
v platném Uzemnim planu obce Zachlumi a jeho Zmény &.1.

Zastavitelné plochy Z6 a Z15 uréeny navrhem Uzemniho planu Zachlumi pro BV - plochy
bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru umisténé na zemédélské pudé s ochranou IlI.
tfidy jsou jiz uréeny v platném Uzemnim planu obce Zachlumi schvaleného dne 14.5.2002, nabyti
aginnosti dnem 11.6.2002 a v platné Zméné &. 1 UPO Zachlumi vydané 6.8.2009, nabyti G&innosti
25.8.2009 jako navrhové plochy BV obytné Gzemi venkovského charakteru. Ugel vyuZiti pro zabor
zemédélského puadniho fondu se tedy neméni a s pfihlédnutim k § 4 odst. 4 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni, se odstavec 3 nepouzije pfi posuzovani
téchto ploch, které jsou obsazeny v platné Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné
planovaci €innosti nema dojit ke zméné jejich vyuZiti.

Uzemni plan Zachlumi navrhuje zastavitelné plochy na zemé&délské ptdé s ochranou Il. tfidy
ve vefejném zajmu nebo zastavitelné plochy, které jsou jiz schvéleny/vydany platnym uUzemnim
planem obce:

Z1 — plocha dopravni infrastruktury pro pfeloZku silnice 11/202 — zdpadni obchvat obce, zabor 3,38 ha
ZPF v I1.- IV. tfid& ochrany, z toho 2,34 ha Il. tfidy ochrany, piné fe$eno v UPO, vefejna infrastruktura
ve vefejném zajmu, VPS VD1,

Z2 - plocha dopravni infrastruktury pro novou stykovou kfizovatku silnice 111/20156 s pfelozenou silnici
11/202, z&bor 0,26 ha ZPF v lll. a IV. tfidé ochrany, plné FeSeno v UPO, vefejna infrastruktura
ve vefejném zajmu, VPS VD2,

Z3 - plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izola¢ni zeleni podél navrzené pielozky silnice
111202, zabor 1,28 ha ZPF v Il.- IV. tfidé ochrany, z toho 0,45 ha Il. ttidy ochrany, plné feseno v UPO,
vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS PP1, lokality 3, 4, 5, 6 v |. etapé a 20 a 21 v Il. etapé
na sebe navazuji, zabiraji ucelené uzemi mezi pfelozkami silnic bez zbytkovych ploch ZPF,

Z5 — plocha ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury na zdpadé& obce za obecnim
Uradem, zabor 0,96 ha ZPF v Il. a lll. tfidé ochrany, z toho 0,92 ha Il. tfidy ochrany, feSeno na misté
zastavitelné plochy bydleni v UPO , vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu na obecnim pozemku
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ve vazbé na stavajici areal OU, lokality 3, 4, 5, 6 v . etap& 20 a 21 v Il. etapé& na sebe navazuji,
zabiraji ucelené uzemi mezi pfelozkami silnic bez zbytkovych ploch ZPF,

Z8 — plocha dopravni infrastruktury jako rekonstrukce ¢asti cesty ke hrbitovu na mistni komunikaci
pro jizni napojeni obce na zapadni obchvat obce, zabor 0,03 ha ZPF v Il.a IV. tfidé ochrany, z toho
0,025 ha Il. tfidy ochrany, fe$eno plné dle UPO, vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu VPS WD1,
lokality 3, 4, 5, 6 v |. etapé a 20 a 21 v Il. etap& na sebe navazuji, zabiraji ucelené Uzemi mezi
preloZzkami silnic bez zbytkovych ploch ZPF,

Z9 - plocha zelené pfirodniho charakteru podél cesty ke hrbitovu, zabor 0,14 ha ZPF v Il. a IV. tfidé
ochrany, z toho 0,032 ha Il. tfidy ochrany, fe$eno v souladu se zadanim UP, obnova krajinné zelené
vintenzivné zemé&délsky vyuzZivané krajiné ke zvySeni ekologické stability uzemi a k obnové
pfirodnich hodnot kulturni krajiny,

Z10 — plocha smiSena vyrobni zapadné od stavajiciho vyrobniho arealu, zabor 2,17ha ZPF v II. a Ill.
tfidé ochrany, z toho 1,94 ha Il. tfidy ochrany, jedina zastavitelna plocha vyroby pro nové pracovni
prilezitosti, FeSeno ve vazbé na ZU jako rozsiteni vyrobni zény mimo obec, v souladu se zadanim UP,
feSeno pro zachovani stavajicich vyvazenych podminek 3 pilitd URU v Gzemi dle § 18 odst. (1), (2)
stavebniho zakona v platném znéni, feSeno dle UPO. Ve stavajicim UPO jsou feSeny plochy
vyrobni zény na vychodé a zapadé. Dle nového UP budou vyrobni plochy smiSené pouze na
zapadé od stavajiciho arealu, ato z divodu dopravni dostupnosti. Zastavitelna plocha Z10
zabira plochu mensi, nez maji plochy vyrobni zény dle platného UPO - cca o 1 ha. Celkovy
planovany zabor v této lokalité pro zachovani 1 z pilifG je mensi, nez dle platného UPO.

Z11 - plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni mezi bydlenim a zastavitelnou
plochou Z10, zabor 0,33 ha ZPF v Il.. tfidé ochrany, FeSeno v souladu se zadanim UP, vefejna
infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS PP2, vazba na ZU, bez vytvareni zbytkovych ploch, spolu
s lokalitou 8 (Z10) vytvafi ucelené rozvojové uzemi,

Z12 — plocha technické infrastruktury pro rozsiteni arealu COV na jihu obce, zabor 0,45 ha ZPF v Il. a
V. tfidé ochrany, z toho 0,006 ha Il. tfidy ochrany, vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu, vazba na
ZU, dle zadani UP, VPS WT1,

Z13 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci od COV na sever podél skupiny bytovych
dom( na vychodé& obce, zabor 0,12 ha ZPF v Il. tfidé ochrany, feSeno pIné dle UPO, vefejna
infrastruktura ve vefejném zajmu

Z17 — obnova historické cesty v&etné obnovy stromofadi ze Zachlumi do Téchlovic, zabor 0,57 ha
ZPF v ., IV. a V. tfidé ochrany, z toho 0,41 Il. tfidy ochrany, feSeno k obnové prostupnosti krajiny dle
republikové priority Uzemniho planovani (20a), vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS WD2,
Z18 — obnova historické cesty v€etné obnovy stromoradi ze Zachlumi do Ksic, zabor 0,83 ha ZPF v I,
Ill. a V. tfidé ochrany, z toho 0,77 ha Il. tfidy ochrany, feSeno k obnové prostupnosti krajiny dle
republikové priority Gzemniho planovani (20a), verejna infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS WD3,

* Plochy zmén v krajiné

K1 — vodni nadrz na Petrském potoce vychodné od obce, zabor 0,65 ha ZPF v Il. a V. tfidé ochrany,
z toho 0,05 ha Il. tfidy ochrany, FeSeno piné dle UPO, vefejn& prospésné opatfeni ke zvyseni retence

uzemi,

K2 — vodni nadrz na Petrském potoce v jihovychodnim cipu Uzemi pfi hranicich feSeného uzemi,
zabor 0,37 ha ZPF v Il. a V. tfidé ochrany, z toho 0,004 ha II. tfidy ochrany, fe$eno plné dle UPO,
vefejné prospésné opatfeni ke zvySeni retence Uzemi,
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Ministerstvo Zivotniho prostiedi Plzen stanovisko zn. 55021/ENV/16, 705/520/16 ze dne
03.10.2016

- Ministerstvo uplatnilo pozadavek k navrhu zadani uUzemniho planu Zachlumi na to, aby v textu
uzemniho planu Zachlumi bylo uvedeno a v grafice zakresleno poddolované uzemi, které se nachazi
v FeSeném Uzemi. Z dokumentl vypracovanych pro potfeby spoleéného jednani o navrhu uzemniho
planu Zachlumi je patrné, Ze tento pozadavek byl pofizovatelem akceptovan, poddolované uzemi je
zakresleno v koordinaénim vykresu projednavaného UP, a proto nemame k naslednému projednani
navrhu uzemniho planu Zachlumi zadné dalSi pfipominky ani namitky.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi, bez opatfeni.

Verejné projednani

Statni pozemkovy urad, Pobocka Tachov, stanovisko zn. SPU 119120/2017/Koj ze dne
13.03.2017, doru€eno 13.03.2017

- Po seznameni se s upravenym navrhem Uzemniho planu Zachlumi sd&lujeme niZe uvedené
skute€nosti, které pozadujeme piné respektovat.

- V katastralnim Gzemi Zachlumi u Stfibra probé&hlo Fizeni o jednoduché pozemkové upravé (JPU),
jehoz prfedmétem bylo schvaleni navrhu pozemkové udpravy dle zakona & 284/ 1991 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych uUfadech, ve znéni pozdéjSich predpist. Pozadujeme
respektovat zvlasté schvaleny plan vefejnych opatfeni (spole€né zafizeni) s navrhem cestni sité a
dalSich opatfeni, pro zjiSténi pfistupu na pozemky vlastnikl v souladu s navrzenou dopravni
infrastrukturou, ktera je sougasti navrhu UP Zachlumi.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Do textové zpravy oddvodnéni UP byla doplnéna
skuteénost, Ze v feSeném Uzemi probé&hla JPU, jejiz Fizeni bylo dokon&eno zapisem do katastru
nemovitosti na konci roku 2000. UP je tedy zpracovan nad digitalni katastralni mapou se
zapracovanou JPU, jejiz feSeni je tedy plné zohlednéno.

Ministerstvo obrany CR, stanovisko zn.: 93671/2017-8201-OUZ-LIT ze dne 10.4.2017, dorugeno
10.4.2017
- Souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem uzemniho planu® Zachlumi.

Stanovisko pofizovatele a ur€eného zastupitele: Na védomi. Bez opatreni.

Krajsky ufad Plzeriského kraje, OZP, stanovisko &.j. ZP/3278/17 ze dne 2.4.2017, dorudeno dne
18.4.2017

- Krajsky ufad Plzeriského kraje, jako organ ochrany zemédélského pldniho fondu pfislusny podle §
17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl, nema k upravenému navrhu tzemniho planu obce Zachlumi pfipominky.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi. Bez opatfeni.

Opakované verejné projednani
Statni__pozemkovy urad, Pobocka Tachov, stanovisko zn. SPU 429768/2017/Koj ze dne
15.09.2017, doru¢eno 15.09.2017
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- Po seznameni se s upravenym navrhem Uzemniho planu Zachlumi sdé&lujeme niZe uvedené
skute€nosti, které pozadujeme plIné respektovat.

- V katastralnim Gzemi Zachlumi u Stfibra probé&hlo Fizeni o jednoduché pozemkové Gpravé (JPU),
jehoz pfedmétem bylo schvaleni navrhu pozemkové upravy dle zdkona ¢&. 284/ 1991 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech, ve znéni pozdéjSich predpist. Pozadujeme
respektovat zvlasté schvaleny plan vefejnych opatfeni (spolecné zafizeni) s navrhem cestni sité a
dalSich opatfeni, pro zjiSténi pfistupu na pozemky vlastniki v souladu s navrzenou dopravni
infrastrukturou, ktera je sougasti navrhu UP Zachlumi.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Do textové zpravy odvodnéni UP byla doplnéna
skutednost, Ze v feSeném Uzemi prob&hla JPU, jejiz Fizeni bylo dokon&eno zapisem do katastru
nemovitosti na konci roku 2000. UP je tedy zpracovan nad digitalni katastralni mapou se
zapracovanou JPU, jejiz feSeni je tedy pIné zohlednéno.

Ministerstvo primyslu a obchodu Praha 1, stanovisko zn.: MPO 59253/2017 ze dne 22.9.2017,
doruceno dne 25.9.2017

- Na uzemi obce Zachlumi nezasahuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd, schvalené
prognoézni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova tzemi.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi. Bez opatfeni.

Ministerstvo obrany CR, stanovisko zn.: 97527/2017-8201-OUZ-LIT ze dne 13.10.2017, dorugeno
13.10.2017
- Souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem tuzemniho planu“ Zachlumi.

Stanovisko pofizovatele a ur€eného zastupitele: Na védomi. Bez opatreni.

Méstsky Gfad Stfibro - OZP, stanovisko &.j. 2012/ZP/17 ze dne 23.10.2017, dorugeno dne
23.10.2017

-vodopravni uUfad — do koordinaéniho vykresu Uzemniho planu poZadujeme zakreslit zatrubnény
bezejmenny vodni tok, IDVT 12001078, v useku f.km. cca 0,000-0,500. Tento tok je pravostrannym
pfitokem Petrského potoka a je do né&j takto zausténa kanalizace z COV Zachlumi, kam jsou
vypoustény predisténé odpadni vody ztéto COV. Jako podklad pro zakres prikladame grafické
znézornéni zakresu trasy vodniho toku na mapovém podkladu s vyznadenim katastralnich hranic —

viz. pfiloha.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Do odivodnéni navrhu UP Zachlumi — koordinaéni
vykres — bude zakreslena &ast bezejmenného Petrského potoka v F.km cca 0,000-0,500, ktery je
evidovan v centralni evidenci vodnich tokl (viz. graficka pfiloha).
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2. Opakované verejné projednani

Statni_pozemkovy uiad, Pobodka Tachov, stanovisko zn. SPU 131720/2018/Koj ze dne
15.03.2018, doruc€eno 15.03.2018

- Po seznameni se s upravenym navrhem Uzemniho planu Zachlumi sdélujeme niZe uvedené
skute€nosti, které pozadujeme plné respektovat.

- V katastralnim Gzemi Zachlumi u Stfibra probéhlo Fizeni o jednoduché pozemkové Upravé (JPU),
jehoz predmétem bylo schvaleni navrhu pozemkové upravy dle zakona ¢&. 284/ 1991 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych U(fadech, ve znéni pozdéjSich predpisu. PoZadujeme
respektovat zvlasté schvaleny plan vefejnych opatfeni (spole¢né zafizeni) s navrhem cestni sité a
dalSich opatfeni, pro zjisténi pfistupu na pozemky vlastnik( v souladu s navrZzenou dopravni
infrastrukturou, ktera je sou¢asti navrhu UP Zachlumi.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Do textové zpravy odivodnéni UP byla doplnéna
skute¢nost, Ze v feSeném Uzemi prob&hla JPU, jejiz Fizeni bylo dokondeno zépisem do katastru
nemovitosti na konci roku 2000. UP je tedy zpracovan nad digitalni katastralni mapou se
zapracovanou JPU, jejiz feSeni je tedy plné zohlednéno.

Ministerstvo priumyslu a obchodu Praha 1, stanovisko zn.: MPO 19712/2018 ze dne 16.3.2018,
doruceno dne 16.3.2018
- S navrhem UP Zachlumi souhlasime bez pfipominek.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi. Bez opatfeni.

Ministerstvo vnitra CR, Praha, vyjadieni &.j. MV-31609-4/0SM-2018 ze dne 11.04.2018, dorueno
dne 11.04.2018
- Neuplatfiujeme k pozménénym &astem navrhu UP Zuchlani z&4dné pfipominky

Stanovisko pofizovatele a ur€eného zastupitele: Na védomi. Bez opatreni.

Ministerstvo obrany CR, stanovisko zn.: 97527/2017-8201-OUZ-LIT ze dne 13.10.2017, dorugeno
13.10.2017
- Souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem uzemniho planu® Zachlumi.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi. Bez opatfeni.

f) VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi, POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU
S BODY (1 — 4) UVEDENYMI VE VYHL. 500 V PRILOZE 7 CASTI Il. BOD B)

> Na zakladé schvaleného upraveného zadani UP Zachlumi projektant provéfil a zapracoval
do navrhu UP zejména tyto skuteénosti:

- je aktualizovana hranice ZU k 15.10.2015,

- jsou zapracovany pozadavky z PUR CR,
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- jsou zapracovany pozadavky z A1-ZUR PK,

- UP zachovavéa zékladni urbanistickou strukturu v Uzemi a stanovuje zakladni regulaéni plogné a
prostorové podminky na rozvoj uzemi, zejména podrobné& reguluje rozvoj bydleni a vefejné
infrastruktury v izemi a to ve vazbé na pfirodni hodnoty tzemi

- rozvojové plochy jsou vymezeny jako zastavitelné plochy (Z), a plochy zmén v krajiné (K), plochy
prestavby (P) nejsou v UP navrzeny

- zastaviteIné plochy jsou navrzeny ve vazbé na hranici ZU

- rozvoj v uzemi je feSen ve dvou etapach

- v maximalni mozné mife jsou do UP prevzaty dfive schvalené zastavitelné plochy dle UPO a jeho
zmeén, které byly provéfeny jako potfebné

- prelozky krajskych silnic 11/202 a 111/20156 jsou feSeny jako plochy Z1, Z2

- jsou zapracovany nové skutegnosti v izemi, zejména zkolaudované stavby, aktualni UAPO

- lokalita Vichovsky rybnik je feSena jako soucast LBC SM12 (NP), zaroven je zapracovano reg. VKP
€. 563/11-43-15

- je fedena ucelena koncepce usporadani krajiny, jsou navrzena zejména opatteni k zaloZzeni USES,
ke zvySeni retence v uzemi

- UP chrani pfirodni hodnoty v tzemi tim, Ze reguluje vystavbu v Uzemi i vymezuje prvky USES,
stanovuje podminky ochrany krajinného réazu a navrhuje uceleny systém zmén v krajiné k jeji
celkove revitalizaci

- UP chrani rovnéz kulturni hodnoty v izemi tim, Ze stanovuje podrobné plo$né a zejména prostorové
podminky vystavby, zohledriuje nemovitou kulturni pamatku a archeologicka nalezisté, navrhuje
plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v€etné parku

- je feSen rozsahly a uceleny rozvoj vefejné infrastruktury pfimérené k navrzenému rozvoji Uzemi,

- jsou vymezeny VPS s moznosti vyvlastnéni a s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava,

- neni navrzena zadna VPS ani VPO pro ochranu statu

- jsou feSeny pozadavky na ochranu vefejného zdravi

- je feSena koncepce civilni ochrany v rozsahu textové zpravy

- vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano dle spoleéného metodického doporuéeni MMR a MZP

- jsou vyfeSeny hlavni stfety v uzemi

- UP nenavrhuje Zadnou plochu ani koridor pro provéfeni zmén jejich vyuzZiti Uzemni studii,
regulaénim pldnem ani smlouvou o parcelaci uzemi

- spolu s vytisky kompletnich paré UP jsou zpracovany i CD s UP v *pdf pro dalkové ptistupy

> Projektant provéfil nové skuteénosti v uzemi a do navrhu UP dale zapracoval nad ramec
zadani:
- jsou navrzeny k obnové zaniklé historické cesty, které budou uzivany i jako cyklotrasy a to dle
aktualniho pozadavku obce
- ve vazbé na UPO je v UP fe$ena Gizemni rezerva R1 pro bydleni na vychodnim okraji obce

> Projektant provéFil nové skuteénosti a pozadavky v Gzemi a do navrhu UP v dostateéném
rozsahu (nebo viibec) dle zadani nezapracoval:
- plocha za ZS neni vyuzita pro détské hristé, ale je feSena pro vefejné prostranstvi — park a to dle
aktualniho pozadavku obce
- byvaly kulturni diim neni stabilizovan jako plocha lehké vyroby VL, ale jako neruSici plocha drobné
vyroby VD a to dle pozadavku obce
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- v grafické &asti UP je v .8.1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi fe$en pro celé spravni tzemi v M 1:5
000 nikoliv v M 1:10 000 a sidlo v M 1:5 000 dle poZadavku zadani UP
- do UP jsou prevzaty zastavitelné plochy z UPO s témito zmé&nami:

- z davodu kvalitni ZPF v ZU i v celém okoli obce je UP FeSen ve 2 etapach, v Il. etapé je
navrzena obytna zéna Nad Skolou (Z20), plocha pro ob&anské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury OV (Z21)

z téhoz dUvodu byla plvodné feSena plocha bydleni na vychodé obce u Petrského potoka
z ll. etapy pfevedena pouze do Uzemni rezervy, puvodni Uzemni rezerva pro dal$i rozvoj

vyrobni zény byla zruSena

dle pozadavku obce byla zru$ena pUvodni zastavitelna plocha pro smi$enou vyrobu
vychodné u vyrobni zény a byla nové navrzena plocha zapadné u vyrobni zény (Z10)
s vyuzitim stavajici komunikace

dale byl dle pozadavku obce upraven rozsah a poloha ploch pro vefejnou infrastrukturu (Z5
— QV, Z7 — ZV) za OU, ale zasadni koncepce rozvoje tUzemi, kdy celé uzemi mezi obci a

prelozkou silnice je ur€eno k zastavéni, se neméni
UP Zachlumi je fe$en pfiméfené v souladu se schvalenym upravenym zadanim UP Zachlumi.
g) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI

INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na zakladé schvaleného upraveného zadani UP Zachlumi nebylo nutno posoudit navrh UP z
hlediska vlivii na Zivotni prostifedi. Na zakladé schvaleného upraveného zadani UP Zachlumi nemuze
mit UP vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti. Z toho divodu nebylo zpracovano ani
Vyhodnoceni vlivu navrhu UP Zachlumi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Vyhodnoceni UP z hlediska rozvoje t¥i pilifG udrzitelného rozvoje Gzemi a jejich vzajemné
vyvazenosti:

Uplna aktualizace UAP ORP StFibro stanovila pro obec Zachlumi mimofadné vyvazené stavajici
vztahy Uzemnich podminek 3 pilitd URU — dobry stav pro hospodafsky rozvoj, pro pFiznivé Zivotni
prostfedi i pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi. VSechny tfi pilife byly hodnoceny v nejvyssi
kategorii 1. UP tuto vyvaZzenost v8ech 3 pilittt URU dale sleduje, zachovava a ptfimérené rozviji. UP na
uzemi obce Fesi:

> Posileni ekonomického pilire:

- rozS8ifeni vyrobni zény jizné pod obci (Z10)

- pfeloZky silnic &. 202 a 20156 ve vyhledu (R2, R3)

- rozs$ifeni arealu COV (212)

- roz$ifeni systému inZenyrskych siti v obci véetné navrhu 2 novych trafostanic

- obnova zaniklych historickych cest do Vichova, KSic a Téchlovic

- vymezeni 3 koridor( technické infrastruktury KT-1, KT-2, KT-3 pro 3 trasy podzemnich inZenyrskych
siti nadmistniho vyznamu
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» Posileni environmentalniho pilife

vymezeni a presnéni USES,
uceleny systém revitalizace krajiny jako plochy zmén v krajiné K1 — K5, K8,

- respektovani krajinného razu stanovenim prostorovych regulaénich podminek ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti véetné stanoveni vySkové regulace zastavby
respektovani VKP ze zakona, zohlednéni reg. VPK

VPO pro zaloZeni prvkt USES véetné interakéniho prvku

VPO pro zvySovani retence v Uzemi

respektovani PUPFL jako nezastavéné kulturni krajiny

obnova stromoradi podél obnovenych cest krajinou.

» Posileni pilife socialni soudrznosti:

navrh ploch bydleni pro stabilizaci obyvatel v obci — 120 novych obyvatel
navrh ploch ob&anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury jako roz$ifeni sluzeb obyvatel

navrh vefejnych prostranstvi jak s komunikacemi, tak i s vefejnou zeleni, zejména park za ZS a

ochranna zelen podél vyhledové prelozky silnice 202 a dalSi ochranna zeler u vyrobni zény
nové cyklotrasy do Vichova, KSic a Téchlovic vedené po navrzenych cestach krajinou
rozSifeni zahradkové osady u pozarni nadrze

rozSifeni vyrobni zény jako zdroj novych pracovnich pfilezitosti — 55 novych pracovnich mist
napojeni zastavitelnych ploch na stavajici systémy inzenyrskych siti

- opatfeni v krajiné ke zvySeni retence Uzemi za ucelem snizeni ohrozeni zastavby obce pfirodnimi

Zivly

o UP zabira i velmi kvalitni ZPF II. tfidy ochrany, ale této ZPF se nelze vyhnout:

I. tfida ochrany zasahuje i do ZU a celého okoli obce jizné od nového OU

- koncepce rozvoje uzemi je stéle stejna jiz od r. 1997, zastavitelné plochy na Il. tfidé ochrany jsou

schvaleny v UPO, kromé& Z10 (VS) — viz. nize

- obec od r. 1997 své zastavitelné plochy nerozSifuje , rozvoj je pfiméfeny a hlavné vyvazeny
s rovnom&rnym dirazem na vSechny 3 pilife URU, vystavba v obci probiha pomalym tempem, ale
zcela v souladu s UPO: byly dostavény nékteré proluky v ZU pro RD, je vydano UR na obytnou zénu

Pod Skolou — inZenyrské sité a komunikace

e zdlvodu kvalitni ZPF IlI. tfidy ochrany, ktera je dle novely zakona 334/1992 Sb., k 1.4.2016

chranéna, obec korigovala rozvojové plochy dle UPO:
obytna zéna Nad Skolou (Z20) je odsunuta do II. etapy
zastavitelna plocha pro OV (Z21) byla odsunuta do Il. etapy

- pivodni zastavitelna plocha pro bydleni u Petrského potoka dle UPO byla zcela zru$ena a byla

pfevedena pouze do uzemni rezervy R1

- zastavitelna plocha pro rozvoj vyrobni zény, ktera je v UPO vychodné u zény, byla zruena a nové je
feSena zapadné u vyrobni zény podél komunikace Z10 (VS). Tim se zabor Il. tfidy ochrany vyrazné
zmenSil a zaroven se zhodnoti stavajici dopravni a technicka infrastruktura zcela v souladu s § 19,

odst. 1, pism. c) stavebniho zakona, v platném znéni
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h) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODS. 5

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovavano, tedy ani stanovisko krajského
Ufadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebylo vydano.

i) SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano, tedy ani stanovisko krajského
Uradu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebylo vydano.

i) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

Resené Uzemi lezi v Plzefiském kraji, v okrese Tachov, na Uzemi obce s rozSifenou plisobnosti
Stfibro ve vzdalenosti cca 7,5 km jihovychodné od Stfibra.

Uzemi obce sousedi s obcemi Cerno$in (sidlo Vichov), Ksice, Stfibro (sidlo Té&chlovice), Horni
Kozolupy (sidlo Slavice). Spadovost obce Zachlumi za vy$Si ob&anskou vybavenosti, pracovnimi a
kulturnimi pfilezitostmi je k méstu Stfibro.

Na spravnim Uzemi obce Zachlumi se nenachazeji zadna chranéna vyhradni loziska, loziska
nevyhrazenych nerostl, prognézni zdroje, chranéné loziskové Gzemi ani stanoveny dobyvaci prostor.
Na feSeném uzemi rovnéz nehrozi zadné sesuvy. Na Uzemi se nachazi 1 poddolované tuzemi

e Zachlumi u Stfibra — radioaktivni suroviny, vyskyt ojedinély,
a 3 staré diini dila:

o Surf&. 2 — Zachlumi,

e Surf &. 3 — Zachlumi,

e Surt&. 12 — Zachlumi.

V obci Zachlumi pfevliada bydleni venkovského typu &i plochy bydleni v bytovych domech v centraini
Casti obce. Obec Zachlumi plni funkci obytné vyrobni v dobré dostupnosti od mésta Stfibro. V obci
chybi nezastavéna naves v historické ¢asti obce. Centrum historické &asti je tvofeno pouze kostelem
Narozeni Panny Marie s minimalnim vefejnym prostranstvim v jeho okoli. Tyto zbytky dosud
nezastavéného vefejného prostranstvi jsou v3ak bez jakéhokoliv vybaveni a obecniho mobiliafe.
Pavodni charakter zastavby neni jiz skoro zachovan a je naruSen bytovymi domy a budovou byvalého
kulturniho domu v t&sné blizkosti navsi.

Jizné pod obci mimo jeji klidovou €ast se nachazi vyrobni areal OK Zachlumi, a.s., zemédélsky areal
firmy AGRO-TEX a.s. a areal FVE.

UPO Zachlumi i zména &. 1 fesily rozsahlou plochu bydleni na zapadnim okraji obce. Dosud nebyl
v této lokalité postaven Zadny RD. Napomoci by tomu mohlo pravé probihajici zasitovani jizni &asti
této lokality v obytné zén& Pod Skolou. Vychodni rozvojova plocha bydleni dle zmény &. 1 je také
témér nevyuzita, v této ploSe jsou postaveny pouze 2 zkolaudované RD a jeden rozestavény RD.
Kulturni krajina je vyuzivana k zemédeélské a lesnické vyrobé. Severni Cast feSeného Uzemi tvofi
rozsahlejSi masiv lesa, centralni a z velké €asti i jizni €ast uzemi pfedstavuje velmi kvalitni ZPF, ktery
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je zemédélsky obhospodafovan. Na jihu uzemi se vyskytuji mensi pozemky lesa. V zastavbé obce
jsou dva rybniky, které nejsou dostatecné zapojené do organismu obce. Na uUzemi obce v kulturni
krajiné bylo vytvofeno nékolik novych menSich a dva vétsi rybniky na bezejmennych pravostrannych
pFitocich Petrského potoka. Uzemi obce neni ohrozeno zaplavami ani pFivalovou vodou.

Obec je limitovana pro dal$i mozny rozvoj témito limity vyuziti tzemi:

- ze zapadu navrzenou uUzemni rezervou R2 pro prelozku silnice 11/202, obec v ramci DPR
vznesla pozadavek na posunuti této prelozky do volné krajiny za hrbitov, coz DPR vyhodnotily
jako neredlné, na zakladé pozadavku obce k vefejnému projednani navrhu UP byly obé
planované prelozky silnic 202 (Z1) a 20156 (Z2) pfevedeny z |. etapy pouze do Uzemnich
rezerv (R2, R3)

- vcentralni a v jizni &asti feSeného tzemi kvalitni ZPF II. tfidy ochrany, ktera zasahuje i do ZU
ato od OU na jih. Na této kvalitni ZPF lezZi i rozsahla vyrobni zéna véetné arealu FVE. ZPF II.
tfidy ochrany se nelze vyhnout, nebot jeho vyskyt je plosny na zapadé, jihu i vychodé
FeSeného uzemi. Do UP byla pfevzata dle zadani UP koncepce rozvoje z UPO, ktera je stale
sledovana od r. 1997, kdy byla zpracovana US Zachlumi. Pravé z davodu ochrany Il. tfidy
ZPF obec v UP jesté upravila (zmensila) zastavitelné plochy pfi zachovani celkové koncepce
rozvoje:

- zdivodu kvalitni ZPF v ZU i v celém okoli obce je UP feSen ve 2 etapach, v Il. etapé je
navrzena obytna zéna Nad Skolou (Z20), plocha pro ob&anské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury OV (Z21)

-z téhoz dlvodu byla ptivodné feSena plocha bydleni na vychodé obce u Petrského potoka z 1.
etapy pfevedena pouze do Uzemni rezervy, pGvodni Uzemni rezerva pro dal$i rozvoj vyrobni
zony byla zruSena

- dle pozadavku obce byla zrusena plivodni zastavitelna plocha pro smiSenou vyrobu vychodné
u vyrobni zény a byla nové navrzena plocha zapadné u vyrobni zény (Z10) s vyuZzitim stavajici
vefejné infrastruktury

Timto fedenim jsou na ZPF II. tfidy ochrany navrzeny tyto zastavitelné plochy:
* vefejna infrastruktura:
doprava: Z8, Z17, Z18
vefejna prostranstvi: Z11, Z13, Z14
ob&anské vybaveni: Z5
technicka infrastruktura — vodni nadrze (VPO) K1, K2
* bydleni: Z6 — vydané UR — 2,3 ha ZPF |l. tfidy ochrany, Z15 (1,2 ha)
* smiSena vyroba: Z10 (1,9 ha)

Plocha Z15 pfedstavuje dobfe pfistupny obecni pozemek podél stavajici komunikace s inZenyrskymi
sitémi, rozvoj této vychodni &asti obce byl snizen oproti UPO. Plocha Z10 predstavuje jedinou
zastavitelnou plochu pro vyrobu resp. smisenou vyrobu. V UPO byla zastavitelna plocha pro vyrobu
navrzena podél vychodni hranice ZU vyrobni zény bez pfimého pfistupu ze stavajici komunikace,
z dlvodu pfistupu po stavajici komunikaci obec uplatnila vramci DPR pozadavek na pfesunuti
zastavitelné plochy vyroby dle UPO z vychodu na zépad, timto feSenim se zastavitelna plocha pro
vyrobu zarover i zmensSila.

Zaboru ZPF II. tfidy ochrany se nelze vyhnout, nebot tako kvalitni pida obklopuje celou vyrobni zénu
ze v8ech stran. Vyrobni plocha Z10 je navrZzena v uzemi na zakladé § 18 odst. (1) a (2) stavebniho
zakona, v platném znéni, kdy cilem UP je vytvafet predpoklady pro vyvazeny vztah véech 3 pilifd
URU. Aktualizace UAP ORP Stfibro vyhodnotil na izemi obce vyvazené vztahy vech 3 piliti URU.
V UP je proto tieba tento vyvazeny vztah i nadale sledovat a dnesni pfiznivé podminky pro Zivot
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pfistich generaci nezhorSovat, coz by se stalo, pokud by v Uzemi nebyla navrzena Zzadna rozvojova
plocha pro nové pracovni pfilezitosti novych obyvatel obce.

Rozvoj uzemi se zaborem 1,2 ha ZPF Il. tfidy ochrany pro bydleni a 1,9 ha pro smiSenou vyrobu je
feSen ve vazbé& na republikovou prioritu Gzemniho planovani pro zajisténi URU, &. (16), na zakladé
které je tfeba davat pfednost komplexnim FeSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd. Vzhledem k vySe nastinénému charakteru Uzemi, k dlouhodobé stabilizované koncepci
rozvoje Uzemi a k potfeb& zachovat i nadale vyvazeny pomér viech 3 pilittt URU, coZ je jeden z cilil
uzemniho planovani dle §18 odst. (1) a (2) stavebniho zakona, v platném znéni, Ize s timto feSenim
souhlasit. Zbyvajici zabor ZPF Il. tfidy ochrany v rozsahu 3,13 ha je navrzen pro rozvoj vefejné
infrastruktury ve vefejném zajmu.

V UP je aktualizovana hranice ZU k 15.10.2015. Hranice ZU ptedana v UAPO byla zménéna na
zapadnim okraji vyrobni zény: pozemky p.&. 111/3, &ast 266/1 byly zapracovany do ZU: p.p.6. 111/3:
jedna se o soukromy pozemek vyrobni firmy, ktery slouzi jako ¢ast parkovisté, zbyvajici ¢ast téhoz
parkoviété je v ZU, UP Fesi cely aredl této firmy véetné celého parkovisté jako stavajici areal smigené
vyroby VS (véetné& zmifiovaného parkovisté). Zaroveri byla zménéna hranice ZU i na 30 m silnice 202,
gast p.p.&. 266/1, cely sjezd na toto parkovisté ze silnice 202 je tedy timto feSenim v ZU.

> Na zakladé pokynu potizovatele k Gpravé navrhu UP pied vefejnym projednanim provedl
projektant tyto Upravy:

- do textové zpravy odvodnéni UP byla dopIin&na skuteénost, Ze v fe$eném Uzemi probéhla JPU,
jejiz Ffizeni bylo dokon&eno zapisem do katastru nemovitosti na konci roku 2000. UP je tedy
zpracovan nad digitalni katastralni mapou se zapracovanou JPU, jejiz feSeni je tedy plné
zohlednéno.

- pro zastavitelné plochy Z6 (BV) v . etapé a Z20 (BV) v Il. etapé byly stanoveny specifické a
zavazné podminky vyuziti: obé plochy jsou podminéné vyuzitelné za predpokladu splnéni
povinnosti stanovenych ustanovenim § 77 odst.(3) zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, v platném znéni. Tato podminka byla zapracovana do textové €asti vyroku, jak do kap. ¢)3,
tak i do kap. f)1.

- do grafické ¢asti UP byly doplnény dal$i drobné vodni toky dle poskytnutych aktualizovanych
UAPO, jednalo se o Useky otevienych vodnich tok(i, vesmés pfitokil Petrského potoka.

- do textové &asti od@ivodnéni UP byla zapracovana podminka dodrzovat pfi udrzb& a spravé
drobnych tokl v feSeném Uzemi podminky § 47, 49 a 59 vodniho zakona, v platném znéni,
zejména pecCovat o koryta tokd a jejich bfehové porosty v Sifce 6 m od koryta drobného vodniho
toku.

> Na zakladé zpravy ,Vyhodnoceni vysledkii projednani navrhu UP Zachlumi — vefejné
projednani dne 10.4.2017“ provedl projektant tyto upravy:

- vkap. j)5 textové &asti oddvodnéni UP byla v tabulce ,Seznam ploch zmén v krajing“ pro plochu
zmény ozn. K4 opravena podminka vyuziti: dfive ,vysadba nelesni zelené mimo OP ropovodu IKL"
opraveno na ,vysadba nelesni zelené mimo zabezpelovaci pasmo*.

- zastavitelna plocha Z1 pro prelozku silnice 11/202 zapadnim obchvatem obce byla zruSena a byla
nahrazena pouze Uzemni rezervou R2 — Uzemni rezerva pro prelozku silnice 11/202 zapadnim
obchvatem obce — DS, zaroven byla tato nova R2 navrzena v celkové Sifce 200 m, na jihu az 230
m, vychodni okraj R2 sleduje vychodni stranu ruSené plochy Z1. Roz$ifeni R2 na 200 m umozriuje
v Uzemi nasledné ovéreni nové trasy prelozky silnice 11/202. Zaroven je timto feSenim plné tzemné
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stabilizovany dfive navrzeny rozsah rozvojového uzemi podél zapadni strany obce a to véetné
plochy Z3 pro izolaéni zeler na vefejném prostranstvi. Uzemni rezerva R2 je navic upfesnéna tak,
aby nezasahovala do Gzemi sousednich obci a nevyvolavala zmény jejich UP.

koridor technickeé infrastruktury KD-2 pro STL plynovod Zachlumi — Vichov byl dle pozadavku obce
upfesnén v nové poloze: koridor je veden v ose navrzené komunikace Z17 do Téchlovic, u
vyrobniho arealu jizné od obce odboCuje na zapad, sleduje plochu zmén v krajiné K8 a severni
hranici ZU vyrobniho arealu, prekraduje stavajici silnici 11/202 a kulturni krajinou vede na zapadni
hranici spravniho uzemi obce. Koridor KD-2 v nové upfesnéné poloze dle pozadavku obce je feSen
opét jako prekryvny, itky 50 m pfi ZU a 100 m v krajin&. Nova trasa koridoru KD-2 umozni do
budoucna vyuzit pro dal$i rozvoj obce potencialni rozvojové Uzemi mezi rybnikem a vyrobnim
aredlem.

v textové &asti vyroku byly v kap.f) upfesnény regulaéni podminky vybranych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

BH: novy bod C.3.: ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy,
skupiny chat nebo bungalovl vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

BV: novy bod D.4.: ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy,
skupiny chat nebo bungalovl vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

OM: novy bod D.4.: ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
kempy, skupiny chat nebo bungalovl vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

OS: novy bod D.7.: ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
kempy, skupiny chat nebo bungalovl vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

SV: aktualizace bodu C.1. pavodni text: ,objekty ubytovani do 50 Iizek", nové znéni: ,ubytovaci
zarizeni do 50 lGzek 1., 2. a 3. kategorie: hotel, motel nebo penzion s pfislusnymi sluzbami s tim
spojenymi, novy bod D.3.: ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
kempy, skupiny chat nebo bungalovl vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

VD: novy bod D.4.: ubytovaci zafizeni 4. kategorie: ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy,
skupiny chat nebo bungalov(i vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani a novy bod D.5.:
provozy s negativnim ucinkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi a zvySujici dopravni zatéz.
VS: zruSeni bodu B.16., novy bod D.7.: fotovoltaicka elektrarna, posun bodd B17, B18 a B19 na
B16, B17, B18 pfi zachovani textu

Projektant zvazil nové skuteénosti v izemi a do Gpravy navrhu UP pro opakované veiejné
projednani dle pozadavk( vyhodnoceni vysledki vefejného projednani do UP nezapracoval:
regulacni podminky funkéni plochy OV — ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura nebyly
upraveny dle pozadavku tzn. do pfipustného vyuZiti zafadit hotel, motel, penzion a ostatni formy
ubytovani uvést do nepfipustného vyuziti. Plochy OV jsou dle vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni
k 31.7.2017 ureny vyhradné pro vefejnou infrastrukturu, kam pfechodné ubytovani nepatfi.
Regulaéni podminky plochy OV byly proto upfesnény pouze novym bodem D.4.: ubytovaci zafizeni

Projektant zvazil nové skuteénosti v izemi a do Gpravy navrhu UP pro opakované veiejné
projednani zapracoval nad ramec vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani tyto dalsi
zmény:

zastavitelna plocha Z2 pro novou kfiZzovatku silnice 111/20156 a pfeloZené silnice 11/202 byla zcela
zruSena a byla nahrazena pouze novou Uzemni rezervou R3 — Uzemni rezerva pro novou
kfizovatku silnice 111/20156 a pfFeloZzené silnice 11/202, zaroven byla tato nova R3 navrZena
v celkové Sifce max. 200 m, jizni okraj R3 sleduje severni hranici dfive navrzené zastavitelné
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plochy Z21 pro OV, toto feSeni je zcela logické ve vazbé na zruseni plochy Z1 a navrzeni nové
uzemni rezervy R2, rozSifeni R3 az na 200 m umozfuje v Uzemi nasledné ovéfeni nové trasy
prodlouzené silnice 111/20156 a vytvoreni nové kfizovatky s pfelozenou silnici 11/202
regula¢ni podminky plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti OM byly dale upfesnény:
= B.2. — plvodni text: zafizeni pro ubytovani, stravovani; novy text: ubytovaci zafizeni 1.,
2. a 3. kategorie: hotel, motel nebo penzion s pfisluSnymi sluzbami s tim spojenymi,
zarfizeni pro stravovani
»= B.4. — puvodni text: zafizeni cestovniho ruchu, zafizeni cirkve; novy text: ostatni zafizeni
cestovniho ruchu kromé ubytovaciho zafizeni. DUvodem tohoto upfesnéni je skutecnost,
ze v regulagnich podminkach plochy OM jiz byla ,zafizeni pro ubytovani“ bez upfesnujici
specifikace a dale ,zafizeni cestovniho ruchu“ rovnéz bez upfesniujici specifikace.
regulaéni podminky plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti OS byly dale upfesnény:
= B.6. - puvodni text: zafizeni pro ubytovani a stravovani slouzici pro obsluhu Uzemi
vymezeného danou funkci; novy text: ubytovaci zafizeni 1., 2. a 3. kategorie: hotel, motel
nebo penzion s pfislusnymi sluzbami s tim spojenymi, zafizeni pro stravovani. Dlvodem
tohoto upfesnéni je skuteCnost, Ze v regulaénich podminkach plochy OM jiz byla
,Zarizeni pro ubytovani“ bez upresfiujici specifikace.
regulaéni podminky plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti SV byly dale upfesnény:
= B.11. - pGvodni text: aredly a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb; doplnéno slovy:
kromé ubytovacich zafizeni. Dlvodem tohoto upfesnéni je skutecnost, Zze podminky
ubytovani, které Ize povazovat za nevyrobni sluzbu, jsou podrobné regulovany v bodech
C.1,D.3.
plochy zmén v krajiné K6, K7 dfive navrzené pro sanaci rusenych &asti silnic 202 a 20156 byly
zcela zruSeny. Dlvodem tohoto FeSeni je zména koncepce dopravni infrastruktury — prelozka
silnice 11/202 (puvodné Z1) a prodlouzeni silnice 11/20156 (pGvodné Z2) byly pfesunuty pouze do
Uuzemnich rezerv R2 a R3, ve kterych bude teprve ovéfena upfesnéna trasa obou novych Useku
silnic. Podminka vyhledové sanace a rekultivace nepotfebnych Usekd obou puvodnich silnici 202 a
20156 po vystavbé jejich preloZek je uvedena pouze v textové &asti vyroku UP, kap. d)1.1. Silniéni
doprava
byla zrusena VPS pouze s moznosti vyvlastnéni VD 1 pro pielozku silnice 11/202 — ddvodem je
zruSeni zastavitelné plochy Z1 a jeji pfevedeni pouze do uzemni rezervy R2
byla zruSena VPS pouze s moznosti vyvlastnéni VD2 pro pfelozku silnice 111/20156 — ddvodem je
zruSeni zastavitelné plochy Z2 a jeji pfevedeni pouze do uzemni rezervy R3
popis zastavitelné plochy Z8 (DS) byl aktualizovan, novy popis zni: Z8 — plocha dopravni
infrastruktury jako rekonstrukce &asti cesty ke hibitovu na mistni komunikaci pro jiZzni napojeni
obce na vyhledovy zapadni obchvat obce — DS
popis zastavitelné plochy Z3 (PX3) byl aktualizovan, novy popis zni: Z3 — plocha vefejného
prostranstvi s ochrannou a izola¢ni zeleni podél vyhledové prelozky silnice 11/202 — PX3

Na zakladé pokynii pofizovatele k Gpravé navrhu UP pro druhé opakované vefejné
projednani provedl projektant tyto upravy:

dle 4. Uplné aktualizace UAP ORP Stfibro byla do v.6.1 Koordinaéni vykres doplnéna &ast
stavajiciho zatrubnéného vodniho toku, ktery vytéka z rybnika Zachlumi a zprava se vléva do
Petrského potoka

byl dopInén dalSi koridor technické infrastruktury pro planovany VTL plynovod DN 1.400, RU
Katefinsky potok — RU Pfimda
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byly aktualizovany kapitoly textové &asti odiivodnéni UP zpracované potizovatelem

Nad ramec pokyn( pofizovatele k tpravé navrhu UP Zachlumi pro druhé opakované verejné
projednani provedl projektant tyto dalsi upravy:

do kap. €)2 textové Casti vyroku byla dopinéna informace o doc¢asném preruseni funkénosti LBC
PP16 a LBK 3 pfi vystavbé inZenyrskych siti v koridorech KT-1 a KT-3 a byla stanovena podminka
o obnové funkénosti téchto prvkt USES po ukoné&eni vystavby a rekultivace tzemi

na zakladé nového metodického pokynu MMR CR k vymezovani koridort dopravni a technické
infrastruktury v UP byly dosavadni koridory technické infrastruktury KD-1, KD-2 Fe$ené v navrhu
UP pieznadeny na koridory KT-1, KT-2, ostatni skuteénosti té&chto dvou koridor( technické
infrastruktury v UP zGstaly beze zmén (tzn. popis, podminky, trasy a $itky koridort)

dle novely vyhl. 500/2006 Sb., v platném znéni, byly v grafické &asti UP do v.¢.1 Vykres zakladniho
¢lenéni doplnény plochy zmén v krajing, dale byl aktualizovan seznam kapitol textové €asti vyroku
byla aktualizovana textova &ast UP o popis nové zapracovanych skutednosti (viz. vyse)

j) 1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UP vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni:
* Plochy bydleni (B)

- bydleni v bytovych domech — BH,
- bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV.
* Plochy rekreace (R)

- rekreace - zahradkové osady — RZ.
* Plochy obéanského vybaveni (O)

- obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV,

- ob&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni — OM,
- obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS,
- ob&anské vybaveni — hibitovy - OH.

* Plochy smiSené obytné (S)

- plochy smiSené obytné — venkovské - SV.
* Plochy dopravni infrastruktury (D)

- dopravni infrastruktura — silniéni — DS,
- dopravni infrastruktura — silnini se specifickym vyuzitim — DS1.
* Plochy technické infrastruktury (T)

- technicka infrastruktura — inzenyrské sité — T,
- plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO.
* Plochy vyroby a skladovani (V)

- vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba — VD,
- aredl fotovoltaické elektrarny — VX1.
* Plochy smiSené vyrobni (1)

- plochy smiSené vyrobni — VS
* Plochy verejnych prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi — PV,
- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuZitim - vefejna zelef - PX1,
- vefejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - ochranna a izolacni zelen - PX2,
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- vefejna prostranstvi — vefejna zelef — parky — ZV.

* Plochy vodni a vodohospodarské (W)

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské (A)

- plochy zemédélské — NZ.

* Plochy lesni (L)

- plochy lesni— NL.

* Plochy pfirodni (N)

- plochy pfirodni — NP

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi (H)
- plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSx.

Vyznam indexu zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:

p — pfirodni,
z — zemédeélska,
| — lesnicka,

v — vodohospodaiska,
0 - ochranna
k — kulturné historicka

UP ZACHLUMI

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje UP v textové &asti vyroku v kap.
f) hlavni, pfipustné, a nepfipustné vyuziti staveb a pozemkd v nich umisténych a navrhuje
z&kladni podminky prostorového usporadani uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti stanovuje UP rovnéZ podmine&né pripustné vyuZiti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 odst. (5) stavebniho zakona, v platném
znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

na plochach vymezenych pro USES (NP, NSp), na plochach vodohospodafskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd a to z ddvodu ochrany pfirodnich hodnot Uzemi, ktera
je prioritou téchto uzemi,

zemédélské stavby lze umistovat pouze na plochach smiSenych nezastavéného uzemi
zemédeélskych a to pouze do vySky 5 m a to ve vazbé na zemédélskou pudu a § 79 stavebniho
zakona, v platném znéni,

oploceni pozemku Ize umistovat pouze na plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské a
lesnické a to do vy8ky 2 m bez podezdivky a pouze pokud neomezi prostupnost krajinou a to ve
vazbé na zemédélskou a lesnickou plidu a § 79 stavebniho zakona, v platném znéni.

Nad ramec stanovenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhl.&. 501/2006 Sb., v platném
znéni, UP navrhuje zcela novou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jeji funkéni a prostorové

regulativy:

* Zelen— prirodniho charakteru — ZP

A. Hlavni vyuziti

vyznamné plochy zelené v zastavénych plochach sidel, rovnéz i v nezastavéném Gzemi, udrzované
v pfirodé blizkém stavu, vymezené zejména pro prichod Uzemniho systému ekologické stability

zastavénym Uzemim.
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B. Pripustné vyuziti
1. souvislé plochy mimolesni zelené& (stromy s kefovym podrostem),
2. doprovodna zelen charakteru travnikua,
3. soucasti zelené je:
a) mimolesni zelen,
b) vodni toky a jejich adolni nivy s doprovodnou zeleni,
c¢) vodni plochy s bfehovou zeleni,
d) odvodhovaci oteviené strouhy,
e) pési chodniky, cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky
5. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
6. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
7. obCanské vybaveni sluditelné s ucelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky..

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 2,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni plochy: 95.

Duvodem pro vymezeni této plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti nad ramec vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, je obnova a ochrana kulturni krajiny pfed zastavénim, nebot tyto plochy pfedstavu;ji
nezvratné pfirodni hodnoty v Uzemi.

j) 1.1 PREHLED NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

UP navrhuje na Gzemi obce Zachlumi jako rozvojové plochy zastavitelné plochy, plochy zmén
v krajiné a koridory technickeé infrastruktury. Zakladni ¢lenéni rozvojovych ploch fesi graficka ¢ast:

* UP:

v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000,

* gast odivodnéni UP:

- feSeni zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné je prezentovano na: v. €. 1 Koordinaéni vykres, M
1:5 000.

Rozvoj obce je feSen ve 2 etapach.

Rozvojové plochy jsou oznaceny symbolem, pod kterym jsou dale prezentovany na vSech dalSich
vykresech uzemniho planu kromé v. &. 2 Sir$i vztahy, M 1:50 000.

Oznaceni rozvojovych ploch:

Z - zastavitelné plochy, K - zmény v krajiné, KD — koridory technické infrastruktury.
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UP ZACHLUMi NAVRHUJE TYTO ZASTAVITELNE PLOCHY:

Obec Zachlumi

I. ETAPA

* Zastavitelné plochy

Z3 — plocha verejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni podél vyhledové prelozky silnice
111202 — PX3

Z4 — plocha bydleni v hranicich ZU na severozapadé obce — BV

Z5 — plocha ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury na zapadé obce za obecnim
uradem — OV

Z6 — plocha bydleni na zapadé obce — obytna zéna Pod Skolou - BV

Z7 — plocha vefejného prostranstvi charakteru parku na zapadé obce za zakladni Skolou — ZV

Z8 — plocha dopravni infrastruktury jako rekonstrukce &asti cesty ke hrbitovu na mistni komunikaci pro
jizni napojeni obce na vyhledovy zapadni obchvat obce — DS

Z9 - plocha zelené pfirodniho charakteru podél cesty ke hibitovu — ZP

Z10 — plocha smiSena vyrobni zapadné od stavajiciho vyrobniho arealu — VS

Z11 - plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni mezi bydlenim a zastavitelnou
plochou Z10 — PX2

Z12 — plocha technické infrastruktury pro rozsiteni arealu COV na jihu obce — TI

Z13 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci od COV na sever podél skupiny bytovych
domu na vychodé obce — PV

Z14 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci mezi sportovnimi hfisti na jihu obce — PV
Z15 — plochy bydleni na vychodé obce — BV

Z16 — plocha rekreace na vychodé obce jako rozsifeni stavajici zahradkové osady — RZ

Z17 — obnova historické cesty véetné obnovy stromorfadi ze Zachlumi do Téchlovic — DS1

Z18 — obnova historické cesty v€etné obnovy stromoradi ze Zachlumi do KSic — DS1

Z19 — obnova historické cesty véetné obnovy stromoradi ze Zachlumi do Vichova — DS1

Il. ETAPA

* Zastavitelné plochy
Z20 — plocha bydleni na severozapadé obce — obytna zéna Nad Skolou — BV

Z21 - plocha ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury na severozapadé obce — OV

j) 1.2 PREHLED PLOCH ZMEN V KRAJINE

*  V grafické &asti UP je zobrazena koncepce uspofadani krajiny na v. &. 4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1:5 000. USES je fe$en na v.&. 2 Hlavni vykres, M 1:5000.

*  UP navrhuje na Gzemi obce celkem 6 ploch zmén v krajiné ozn. K1 — K5, K8, z toho K1, K2, K3
jako opatieni ke zvySeni retence Uzemi, K4, K5 jako opatfeni k zalozeni USES a K8 jako
opatfeni ke zvySeni retence Uzemi a zaroven k zaloZeni interakéniho prvku.

*  Nezastavéna kulturni krajina bude i nadale urCena k zemédélské a lesnické vyrobé pfi
sledovani mozZnosti nepobytového sezénniho rekreaniho a sportovniho vyzZiti obyvatel a
navstévnikd uzemi.

*  Ke zvySovani prostupnosti krajinou jsou navrZzeny k obnové historické cesty do Vichova, Ksic,
Téchlovic, které budou lemovany stromofadim a budou rovnéz uzivany jako cyklotrasy.
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Seznam ploch zmén v krajiné:

K1 — vodni nadrz na Petrském potoce vychodné od obce — W

K2 — vodni nadrz na Petrském potoce v jihovychodnim cipu uzemi pfi hranicich feSeného uzemi — W
K3 — revitalizace Petrského potoka pfi vychodni hranici uzemi — W

K4 — prevod orné plidy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni USES na jihu feSeného
uzemi — NSzp

K5 — vysadba nelesni zelen& na TTP jako zalozeni USES na jihozapadé fe$eného Gizemi — NSpzv

K8 — zatravnéni orné pldy pro zvySeni retence Uzemi a jako zaloZeni interakéniho prvku vychodné od
vyrobniho arealu - NSzp

j) 1.3 KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

UP navrhuje 3 koridory technické infrastruktury pro trasy 3 rlznych podzemnich inzenyrskych siti
nadmistniho charakteru:

> UP ve vazbé na A1-ZUR PK zpfestiuje tyto koridory technické infrastruktury:

- koridor technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu DV2 — koridor dalkovodu,
ktery je vymezeny v PUR CR, ktery A1-ZUR PK zpfesfiuje jako koridor pro zdvojeni potrubi
k ropovodu IKL mezi DTR Nelahozeves — Rozvadov, UP tento koridor DV2 dale zpfestiuje pouze
jizné podél stavajiciho ropovodu IKL v celkové Sifce 50 m jako prekryvny koridor technické
infrastruktury KT-1.

- koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu STL plynofikace Zachlumi — Vichov, UP
tento koridor zpfesnuje jako prekryvny koridor technické infrastruktury KT-2 jizné v trase navrzené
komunikace do Téchlovic a dale podél hranice ZU vyrobni zény a dale zapadné za obci napfi¢
kulturni krajinou. Podél ZU je $itka koridoru KT-2 jen 50 m, v kulturni krajin& 100 m.

> UP ve vazbé na 4.uplnou aktualizaci UAP KU PK zpiesfiuje koridor technické infrastruktury pro
zamér ozn. P27-N jako koridor KT-3:

- koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro VTL plynovod, DN 1.400, RU Katefinsky
potok — RU Pfimda, ktery je veden v soubé&hu se stavajicimi VTL plynovody a sleduje trasu
zejména VTL plynovodu Gazela. UP tento koridor zpfesfiuje jako piekryvny koridor technické
infrastruktury KT-3 v celkové Sifce 400 m, ktery oboustranné pfekryva jiny koridor technické
infrastruktury KT-1 v Sifce 50 m, ktery je vymezen pro zdvojeni ropovodu IKL.

VSechny 3 pfekryvné koridory technické infrastruktury KT-1, KT2, KT3 jsou vymezeny pro podzemni
inzenyrske sité, které nebudou mit vliv na zplsob vyuziti Gzemi v nich. Funk&ni vyuziti Gzemi v téchto
3 koridorech zGstava i nadale beze zmény tak, jak ho fesi Hlavni vykres grafické &asti UP pod $rafami
jednotlivych koridora.

Kulturni nezastavéna krajina bude v téchto 3 koridorech technické infrastruktury zabirana pouze
docasné po dobu vystavby jednotlivych konkrétnich inzenyrskych siti v nich. Do¢asny zabor krajiny
bude vzdy kratSi nez 1 rok.

j) 1.4 UZEMNi REZERVY

UP navrhuje na Gzemi obce tyto Gzemni rezervy:
R1 — Gzemni rezerva pro bydleni na vychodé obce — BV
R2 - uzemni rezerva pro prelozku silnice 11/202 zapadnim obchvatem obce - DS
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R3 - tzemni rezerva pro novou kfizovatku silnice 111/20156 a pfelozené silnice 11/202 — DS

Uzemni rezerva R1 je feSena ve vazbé na kvalitni ZPF 1. tfidy ochrany na vychodnim okraji obce:
v UPO na jejim misté je dfive schvalena zastavitelna plocha bydleni v |I. etapé, ktera je timto zruena.
Uzemni rezerva na jihu obce zapadné& u vyrobni zény fe$ena v UPO pro potencialni rozvoj vyrobni
zény, byla v UP zru$ena rovnéz z divodu kvalitni ZPF.

Uzemni rezervy R2 pro prelozku silnice 11/202 a R3 pro prelozku silnice 111/20156 byly do UP
zapracovany za zakladé pozadavku obce k vefejnému projednani navrhu UP. Obé& Gzemni rezervy
jsou feSeny v §. 200 m a umoziuji tak do budoucna detailni ovéfeni trasy zejména prelozky silnice
202 ve vztahu na dalSi potencialni rozvojové moznosti obce. Obé Uzemni rezervy R2 a R3 plné
respektuji rozsah sousedicich zastavitelnych ploch a LBC z tpravy navrhu UP — tnor 2017 (Z3, Z5,
Z6, Z20, Z23 podél R2, LBC PP3a, Z21 podél R3).

Uzemni rezerva R1 pro bydleni bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha bydleni aZ po
ovéfeni skute¢né potfeby dal3i zastavitelné plochy bydleni v Uzemi, respektive po prokazani vyuziti
zastavitelnych ploch bydleni v UP. Tato nova rozvojova plocha bude do UP zapracovana jeho
Zmeénou.

Uzemni rezervy R2 a R3 budou zapracovany do UP jako zastavitelné plochy dopravni infrastruktury
az po ovéreni tras obou prelozek silnic ve vazbé na potifeby dalSiho budouciho mozného rozvoje
Uzemi obce a to zmé&nou UP. V ploe Uzemni rezervy R2 pro prelozku silnice 11/202 je &asteéné
navrzena rozvojova plocha Z9 pro sidelni zelefi okolo cesty ke hrbitovu. Navrzena vysadba sidelni
zelené na plose Z9 nebude do vyhledu znamenat neprekrocitelnou pfekazku pro realizaci planované
prelozky silnice 202, a to z divodu své povahy a nizkych realiza¢nich nakladu.

j) 1.5 PLOCHY BYDLENI A SMISENE PLOCHY OBYTNE

Stavajici obytna zastavba je stabilizovana jako plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV),
bydleni — v bytovych domech (BH) a plochy smiSené obytné — venkovské (SV). Rozvojové plochy
bydleni BV jsou navrzeny pouze jako zastavitelné a to ve dvou etapach. Plochy BH a SV jsou pouze
stabilizované.
Zastavitelné plochy BV zejména vyplfiuji prostor mezi prelozkou silnice 202 a ZU a to ve dvou
etapéach: |. etapa: Z4 — dostavba ZU, Z6 obytna zéna Pod Skolou — vydané UR

Il. etapa: Z20 — obytna zéna Nad Skolou
Dale je navrZena jednostranna zastavba podél navrzené propojovaci komunikace na vychodé obce
Z15. V UPO pokra&oval rozvoj pro bydleni ve II. etapé vychodnim smérem az k Gdolni nivé, z dGvodu
kvalitni ZPF byla tato dfive schvélena zastavitelna plocha zruSena a pfevedena pouze do uzemni
rezervy R1. V UPO byly navrzeny plochy Z6, 220, Z15.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy bydleni zastavitelné v |. etapé& dle UPO: 3,65 ha
* Plochy bydleni zastavitelné v |. etap& nad ramec UPO: 0,22 ha
* Plochy bydleni zastavitelné v II. etapé dle UPO: 1,56 ha
Celkem plochy bydleni 5,43 ha

Na rozvojovych zastavitelnych plochach bydleni dle UP v rozsahu 5,43 ha budou vytvofeny podminky
pro bydleni pro120 novych obyvatel, coZ odpovida 29,7 % stavajiciho po&tu obyvatel.
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j) 1.6 PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace se v uzemi vyskytuji pouze jako zahradkové osady bez moznosti vystavby
zahradkovych chatek — RZ. Vychodni osada u pozarni nadrze je navrzena k rozSifeni zastavitelnou
plochou Z16 v |. etapé a to dle UPO. Jiné rozvojové plochy rekreace UP nenavrhuje.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy rekreace zastavitelné v |. etapé dle UPO: 0,22 ha
* Plochy rekreace zastavitelné v |. etap& nad ramec UPO: 0 ha
* Plochy rekreace zastavitelné v Il. etapé dle UPO: 0 ha
Celkem rozvojové plochy rekreace 0,22 ha

j) 1.7 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

UP rozli$uje nékolik druhti ob&anského vybaveni. UP stabilizuje plochy ob&anského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury (OV — MS, OU, Z8), plochy ob&anského vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni (OM - kostel), plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni (OS — sportovni areal) a plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH - hibitov). Rozvojové
plochy ob¢anského vybaveni jsou navrzeny ve dvou etapach a to vyhradné pro OV. Obé zastavitelné
plochy OV Z5 v |. etapé a Z21 v |I. etapé& jsou fedeny na tizemi, kde v UPO byly schvaleny
zastavitelné plochy bydleni a smiSeného bydleni. Pfestavbové plochy ob&anského vybaveni nejsou
feSeny.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy ob&anského vybaveni zastavitelné v I. etapé& dle UPO: 0 ha
* Plochy ob&anského vybaveni zastavitelné v |. etap& nad ramec UPO: 0,96 ha
* Plochy ob&anského vybaveni zastavitelné v Il. etapé: 0,47 ha
Celkem rozvojové plochy obéanského vybaveni 1,43 ha

j) 1.8 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Tyto plochy jsou v UP FeSeny jednak jako vefejna prostranstvi (PV), jejichZ souéasti jsou vzdy mistni
komunikace, a dale jako vefejna prostranstvi s vefejné pfistupnou sidelni zeleni (ZV, PX1, PX2).
Vefejné pfistupné plochy sidelni zelené jsou feSeny jako vefejna prostranstvi — vefejna zelen - parky
(2V), verejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim - vefejna zelenn (PX1), vefejna prostranstvi se
specifickym vyuZitim — vefejna zelen - ochranna a izolaéni zelefi (PX2). Rozvojové plochy vefejného
prostranstvi jsou feSeny pouze jako zastavitelné v 1. etapé. Jako vefejné prostranstvi s mistni
komunikaci jsou navrzeny 2 mistni komunikace na vychod& obce (Z13, Z14), &astené dle UPO.
Plochy vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni jsou feSeny jako park (Z7) na misté Skolniho hfisté,
jako izolaéni zelef podél vyhledové prelozky silnice 202 (Z3) dle UPO, jako izolaéni zeleft u RD u
vyrobni zény ve vazbé na rozsifeni vyrobni zény, nad ramec UPO (Z11).

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy zastavitelné vefejnych prostranstvi v |. etapé dle UPO: 1,50 ha
* Plochy zastavitelné vefejnych prostranstvi v |. etapé nad ramec UPO: 0,94 ha
* Plochy zastavitelné verejnych prostranstvi v Il. etapé: 0 ha
* Celkem rozvojové plochy verejnych prostranstvi 2,44 ha
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> UP zohledfiuje v feSeném UGzemi pozadavek odst. (2) § 7 vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni, takto:
Na Gzemi obce Zachlumi navrhuje UP 5,43 ha zastavitelnych ploch bydleni, 0,22 ha zastavitelnych
ploch rekreace, 1,43 ha zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni — celkem tedy 7,08 ha
zastavitelnych ploch. Dle podminek vy$e citované vyhlasky by mél UP vymezit celkem minimalné 0,35
ha zastavitelnych ploch vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni. UP navrhuje zastavitelné plochy
s verejnou zeleni v tomto rozsahu:
*  Zachlumi: Z3-PX3: 1,37 ha

Z7-2zV: 0,34 ha

Z11 - PX2:0,33 ha

Celkem 2,04 ha

Zakonny pozadavek na feSeni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi s vefejné pfistupnou zeleni
UP Zachlumi splfiuje na 580 %. V UP je navrzena vefejna zelefi o plnych 1,69 ha vice, nez &ini
minimalni zakonna potfeba.

j) 1.9 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Na uzemi obce se ve vyhledu bude ménit koncepce krajskych silnic.

Cast silnice 11/202, ktera prochazi napfi¢ obci, bude vyhledové pieloZzena mimo obec zapadnim
obchvatem umisténym v Uzemni rezervé R2. Silnice [1l/20156 se vyhledové napoji na zapadni
obchvat novou kfizovatkou v Gzemni rezervé R3. Pavodni silnice 11/202 v obci bude po vystavbé
téchto prelozek prevedena do mistnich komunikaci. Cast komunikace ke hfbitovu bude vyuZita
k jiznimu napojeni obce na zapadni obchvat.

Uzemni rezervy R2 pro prelozku silnice 11/202 a R3 pro prelozku silnice 111/20156 byly do UP
zapracovany za zakladé pozadavku obce k vefejnému projednani navrhu UP. Obé& uzemni rezervy
jsou fedeny v §. 200 m (respektive 200 — 230 m, 0 — 200 m) a umozfiuji tak do budoucna detailni
ovéfeni trasy zejména prelozky silnice 202 ve vztahu na dal$i potencialni rozvojové moznosti obce.
Obé uzemni rezervy R2 a R3 plné respektuji rozsah dfive navrzenych sousedicich zastavitelnych
ploch a LBC z Gpravy navrhu UP — tnor 2017 (Z3, Z5, Z6, Z20, Z23 podél R2, LBC PP3a, Z21 podél
R3).

Na novou mistni komunikaci vychodn& za bytovymi domy k COV bude navazovat udéelova
komunikace do Té&chlovic jako obnova historické cesty. Ugelova komunikace ke hibitovu bude
prodlouzena do Vichova jako obnova historické cesty. Napfi¢ kulturni krajinou mezi vyrobnim
zadvodem a vlastni obci bude obnovena dal$i historickd cesta do KSic. VSechny 3 obnovené ucelové
komunikace budou vyuzivany i jako cyklotrasy a budou doplnény stromofadim.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné v I. etapé dle UPO: 0,08 ha
* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné v |. etapé nad ramec UPO: 1,70 ha
* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné v Il. etapé: 0 ha
Celkem rozvojové plochy dopravni infrastruktury 1,78 ha
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j) 1.10 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Jako plochy technické infrastruktury jsou v Gzemi stabilizovany areal mistni COV na jihu obce a
sbérny dvUr v centru obce.
UP navrhuje plochy technické infrastruktury pro rozsifeni arealu COV.

UP navrhuje rozvojovou plochu:

* Plochy technické infrastruktury zastavitelné v I. etapé dle UPO: 0 ha
* Plochy technické infrastruktury zastavitelné v |. etap& nad ramec UPO: 0,45 ha
* Plochy technické infrastruktury zastavitelné v Il. etapé: 0 ha
* Celkem rozvojové plochy technické infrastruktury 0,45 ha
Poznémka:

Predmétem této bilance rozvojovych ploch technické infrastruktury nejsou 3 navrzené koridory KT-1,
KT-2, KT-3 pro trasy podzemnich inZenyrskych siti, nebot’ nepfedstavuji rozvojové plochy.

j) 1.11 PLOCHY SMISENE VYROBNI, PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Na uzemi obce se v sou€asné dobé vyskytuje areal nerusici drobné vyroby (VD) v byvalém kulturnim
domé v centru obce. DalSi vyrobni plochy se nachazeji v ucelené vyrobni z6né 300 m jizné pod
klidovou obytnou obci. Ve vyrobni zéné je areal lehké vyroby, na jihu zemédélsky areal zaméieny
vyhradné na rostlinnou vyrobu a areal FVE. Zemédélsky areal a lehka vyroba jsou v UP stabilizovany
jako stavajici plochy smisené vyroby (VS). Areal FVE je fe$en jako plocha specifické vyroby VX1. UP
rozSifuje vyrobni zonu zdpadnim smérem jako novou zastavitelnou plochu Z10 (VS) s vazbou na
stavajici komunikaci této zény. UPO fesil rozvoj vyrobni zény vychodnim smérem, na zapadé byla
v UPO vymezena Uzemni rezerva pro vyrobu. UP zrusil jak Uzemni rezervu, tak i dfive navrzenou
zastavitelnou plochu vyroby na vychod& vyrobni zény dle poZadavku obce. UP nenavrhuje Zadné
rozvojové plochy vyroby a skladovani.

UP navrhuje rozvojovou plochu:

* Plochy smi$ené vyrobni zastavitelné v |. etapé dle UPO: 0 ha
* Plochy smiSené vyrobni zastavitelné v |. etapé nad ramec UPO: 2,17 ha
* Plochy smiSené vyrobni zastavitelné v Il. etapé: 0 ha
* Celkem rozvojové plochy smiSené vyrobni 2,17 ha

j) 1.12 PLOCHY ZELENE

UP dle pozadavku zadani UP navrhuje jako specifickou zastavitelnou plochu plochu zeleng Z9 a to
pouze pro mimolesni zelefi podél cesty ke hibitovu. Didvodem je specificky charakter této plochy
zelend v kulturni krajing ve vazbé na ZU.

UP navrhuje rozvojovou plochu:

* Plochy zelené zastavitelné v |. etapé dle UPO: 0 ha
* Plochy zelené& zastavitelné v |. etapé nad ramec UPO: 0,46 ha
* Plochy zelené zastavitelné v 1. etapé: 0 ha
* Celkem rozvojové plochy zelené 0,46 ha
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j) 1.13 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

UP navrhuje celkovou revitalizaci krajiny zaméfenou zejména na zvy$eni retence Gzemi. Z UPO jsou

prevzaty navrhy 2 malych vodnich nadrzi K1, K2, nad ramec UPO je fe$ena plocha zmén v krajiné K3

pro celkovou revitalizaci ¢asti vlastniho koryta Petrského potoka.

UP navrhuje rozvojovou plochu:

* Plochy vodni a vodohospodafské v |. etapé dle UPO: 1,07 ha
* Plochy vodni a vodohospodafské v |. etapé nad ramec UPO: 1,41 ha
* Plochy vodni a vodohospodarské v Il. etapé: 0 ha
* Celkem rozvojové plochy vodni a vodohospodaiské 2,48 ha
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UP fesi v Gzemi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

I. etapa
Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R (0] D T P VS Z 3
Zachlumi 3,87 0,22 0,96 1,78 0,45 2,44 2,17 0,46 12,35
3 3,87 0,22 0,96 1,78 0,45 2,44 2,17 0,46 12,35
Il. etapa
Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R (0] D T P SV Z ¥
Zachlumi 1,56 0,47 2,03
5 1,56 0,47 2,03

Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)

Funkce zastavitelné plochy zastavitelné plochy celkem rozvc’>jové
I. etapa Il. etapa plochy v UP
Bydleni - B 3,87 1,56 5,43
Rekreace - R 0,22 0,22
Obcanské vybaveni - O 0,96 0,47 1,43
Dopravni infrastruktura - D 1,78 1,78
Technicka infrastruktura - T 0,45 0,45
Vefejné prostranstvi - P 2,44 2,44
Smisené vyrobni - VS 2,17 2,17
Zelen - Z 0,46 0,46
Celkem 12,35 2,03 14,38

Poznémka: UP nefe$i 2adné plochy pfestavby.
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i) 2 LIMITY VYUZITi UZEMI

Na Uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich
rozhodnuti:

Vymezeni Uzemi

- hranice feSeného uzemi
- hranice zastavéného Uzemi k 15.10.2015

Poznamka:
Hranice ZU byla aktualizovana u vyrobni zény — do ZU byla zadlenéna i &ast parkovisté soukromé
firmy — viz. kap.j)

Vyuziti Uzemi:

- koridor STL plynofikace Zachlumi — Vichov, VPS &. P10 dle Al- ZUR PK,

- koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov, VPS &. R0O1 dle
Al- ZUR PK

Ochrana prirody a krajiny:
uzemni systém ekologické stability — obecna ochrana
*+ na Gzemi obce nevymezuje A1-ZUR PK zadné prvky nadregionalniho a regionalniho USES,
které by mél UP zapracovat a zpresnit do méfitka katastralni mapy.
+ UP Zachlumi navrhuje lokalni USES ve vazbé na UPO:
- lokalni biocentrum funkéni: SM12 Vichovsky rybnik,
C25 Slavicky les,
PP3a Pramenisté Petrského potoka,

PP16 Pod viSriovkou,

- lokalni biokoridor funkéni: 1 - spojnice PP3a — hranice obce,
2 - spojnice C25 — PP3a,
- lokalni biokoridor nefunkéni: 3 - spojnice (PP3a) — LBK 1 — PP16,

4 — spojnice LBK 3 — hranice obce,
5 — spojnice SM12 — hranice obce,
6 — spojnice hranice obce — PP16,

- interakéni prvek funkéni,

- interakéni prvek nefunkéni,

- interakéni prvek nefunkéni liniovy.

obecna ochrana

- registrované vyznamné krajinné prvky: reg. €. 563/11-43-15 — porost nelesni dfevinné zelené u
vychodni ¢asti Vichovského rybnika

- vyznamny Krajinny prvek ze zakona: PUPFL, vodni toky a rybniky, udolni nivy

zvlastni ochrana
- Geopark GeolLoci — celé uzemi.
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Ochrana lesa:
- pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

- ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné, Zachlumi - pramenisté
- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné, Zachlumi - pramenisté
- ochranné pasmo vodniho zdroje lll. stupné, Milikov

Ochrana staveb:
-0OP COV =50 m.

Ochrana paméatek:
- nemovita kulturni pamatka:  kostel Narozeni Panny Marie — r.¢. 15083/4-1981.

Ochrana technické infrastruktury:

- vodovodni pfivadé¢, OP = 1,5 m,

- vodovod pitny, OP = 1,5 m,

- vodovodni fad provozni vody, OP = 1,5 m,
- vodovodni fad nerozliSeno,

- Cerpaci stanice vody,

- vodojem, OP = 10m,

- Upravna vody,

- vodni zdroj,

- kanalizace jednotna, OP = 1,5 m,

- COV - gistirna odpadnich vod, OP = 50 m,
- venkovni vedeni VN 22kV, OP =7 m,

- kabelové vedeni VN 22kV, OP =1 m,

- trafostanice stozarova, OP =7 m,

- trafostanice zdéna, OP = 2m,

- elektrarna solarni, fotovoltaicka,

- VVTL plynovod Gazela, DN 1400, BP =200 m, OP =12 m,
- VVTL plynovod, DN 900, BP = 200m, OP =12 m,

- VTL plynovod, DN 80, BP =15 m, OP =4 m,

- STL plynovod, OP = 1m v ZU, OP = 4 m mimo ZU

- regulacni stanice VTL/STL plynu, BP =10 m, OP =4m,

- RR trasa,

- dalkovy telekomunikac¢ni kabel, OP =1 m,

- ochranné pasmo RR trasy,

- OP radaru KFizenec — celé uzemi,

- ropovod IKL,DN 700, zabezpec€ovaci pasmo = 5m, OP = 300m.

Ochrana dopravni infrastruktury:

- silnice Il. tfidy (11/202, 11/230), OP = 15 m,
- silnice Ill. tfidy (111/20156), OP = 15 m,

- UCelové komunikace,

- cyklotrasa €. 2222, 2213,
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- zastavka vefejné autobusové dopravy.

Limity vyplyvajici z vlastnosti Gzemi:
- BPEJ - Il. tfida ochrany pUd,
- povodi, rozvodi,

- investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni Urodnosti (meliorace),
- revitalizace toku — navrh,
- archeologické nalezisté |. kategorie

¢ Mohylnik ,Na Romadé“ - r.¢. 11-43-10/10

e Mohylnik ,Na Romadé* - r.¢. 11-43-10/11

e  Tvrtité - r.6.11-43-10/7

o ,Certliv kdmen*® - r.8.11-43-15/1
- poddolované uzemi:

e Zachlumi u Stfibra — radioaktivni suroviny, vyskyt ojedinély,
- staré dulni dilo:

e Surf &. 2 — Zachlumi,

e Surf &. 3 — Zachlumi,

e Surt & 12 — Zachlumi.

j) 3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

j) 3.1 Silni€éni doprava

Zmény koncepce dopravniho fe$eni v izemi vymezuje UP v grafické &asti ve v. &. 5 Vykres koncepce
verejné infrastruktury, M 1:5 000.

UP vyznamné& méni koncepci krajskych silnic &. 202 a 20156 a to dle dlouhodobych zaméri (prelozka
silnice 202 zapadné& mimo obce byla pfedana projektantovi UP jako sougast UAP ORP Stfibro). Na
zékladé pozadavku obce k vefejnému projednani navrhu UP byly plvodné feSené zastavitelné plochy
Z1 pro prelozku silnice 202 zapadnim obchvatem obce a Z2 pro prodlouzeni silnice 20156 v&etné
kiizovatky s pfeloZzenou silnici 202 zcela zruSeny a pfevedeny do Uzemni rezerv R2 a R3. Zaroven
byly tyto rezervy R2 a R3 rozSifeny na 200 m (respektive 200 — 230 m, 0 — 200 m) tak, aby pIné
respektovaly navrzené zastavitelné plochy sousedici s puvodnimi plochami Z1 a Z2. Obec si od
tohoto kroku slibuje moznost v budoucnu oddaleni prelozky silnice 202 od obce ve vazbé na dalSi
potencialni rozvoj obce zapadnim smérem. Nepotfebné Useky stavajicich obou silnic po vystavbé
obou prelozek silnic budou sanovany a rekultivovany zemédeélskou nebo ostatni rekultivaci ve vazbé
na okolni krajinu.

Stavajici prutah silnice 202 obci bude ve vyhledu pfeveden na mistni komunikaci, ktera bude na novy
systém krajskych silnic napojena zejména na severu a v centru obce. UP dale doplfiuje mistni
komunikace v obci na vychodé. Vyznamné jsou navrzeny k obnové 3 historické cesty (uCelové
komunikace) do Vichova, KSic a Téchlovic, které budou zarover uzivany jako nové cyklotrasy do
nejblizSich okolnich sidel.

Stavajici parkovaci plochy u bytovych domU jsou FeSeny jako soucast plochy BH, parkovisté vyrobnich
zavodu jsou feSena jako soucast ploch VD, VS, parkovi§té u arealll obéanského vybaveni jsou feSena
jako soucast ploch ob&anského vybaveni. Parkovani automobild u RD bude vzdy na parcele
jednotlivych RD.
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UP nenavrhuje v izemi Zadnou rozvojovou plochu pro parkovaci stani. Zastavky autobusové dopravy
jsou i nadale stabilizovany.

j) 3.2 Drazni doprava

V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadny koridor ani plocha drazni dopravy. UP takové aktivity
nenavrhuje.

j) 3.3 Letecka doprava

Na uzemi obce Zachlumi se nenachazi zadny koridor ani plocha letecké dopravy. Dle pfedanych
UAPO celé FeSené Gzemi je dotéeno OP radaru Kfizenec.

j) 4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

j) 4.1 Vodni hospodarstvi

VODOVOD

Obec ma vodovod pro vefejnou potfebu. Zdroj je situovan v Udolnim zafezu pramenné oblasti
Petrského potoka severné nad obci a je tvofen skruzovou studnou, doplnén jimacimi zarezy.
Majitelem je obec Zachlumi, provozovatel CEVAK a.s. Ceské Budgjovice.

V roce 2012 byla dokon€ena stavba nové Upravny vody s Cerpaci stanici a s napojenim na stavajici
rozvody pitné vody v obci. Dale byl proveden novy vrt s vystrojenim a s napojenim na novou Upravnu
vody. Uprava vody se provadi filtraci v tlakovych filtrech a chlorovanim a jako zdroj jsou vyuZivany jak
stavajici zafezy tak i novy vrt.

Vrt Vichov mimo Fe$ené tzemi (obec Cerno$in) je zdrojem pitné vody pro vyrobni areal OK Zachlumi
a pro ¢ast bytovych dom( za kostelem. — majitel i provozovatel OK Zachlumi (v€etné pfislusné Casti
vodovodu).

Z hlediska hromadného zasobovani pitnou vodou ma pro Zachlumi rozhodujici vyznam zdroj u
Peterského potoka a vrt Vichov.

30 % obyvatel je stale zasobeno z domovnich studni.

V sou€asné dobé je projekéné pfipraveno provedeni daldiho rozvodu vodovodni sité ve stavajici
zastavbé (zokruhovani) v celkové délce 562 m s moznosti napojeni dalSich stavajicich rodinnych
domu i pfepojeni €asti stavajicich bytovych domu.

Dale je projekéné pfipravena realizace vodovodnich fadu v novych lokalitach planované vystavby 26
obytna zéna Pod Skolou v celkové délce 788 m, vydano UR. UvaZuje se s vystavbou po etapach
podle finan¢nich moznosti investora.

Navrh

NavrZené rozvojové plochy budou zasobeny ze stavajiciho systému vodovodu, resp. rozsifenim
stavajicich fadu jejich prodlouzenim a realizaci fadu novych. Na vrt Vichov bude napojena plocha Z10
pro rozSifeni vyrobni zény, veSkeré ostatni zastavitelné plochy budou napojeny na vefejny vodovod
samotné obce se studnou Upravnou a Cerpaci stanici severné nad obci. Tento zdroj pitné vody je
dostate€ny i pro navrhovanou vystavbu |. a Il. etapy. Pfi vedeni tras bude respektovan obvykly
pozadavek provozovatele aby bylo vodovodni potrubi ukladano do vefejné pfistupnych pozemkd.
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Material potrubi se predpoklada plastovy — vysokohustotni polyetylen PE100, profily 63, 90 a 110.
Potrubi bude opatfeno hydranty, které budou slouzit k provoznim uGcellm vodovodu — tzn. jeho
odkaleni a odvzdusnéni.

PFi navrhovani profilll novych vodovodnich fadl budou zohlednény i pozadavky na zajisténi pozarni
bezpecnosti dané lokality. Technické feSeni bude provedeno dle pozadavk( spravce vodovodu.

VODOVOD - hydrotechnické vypocty

Viypocet potreby vody

C maximalni
oL . maximalni . .
. . .. o .| pramérna denni A - hodinova
navrhovana kapacita specificka - denni potieba -
potieba vody potieba
vody
vody
potieba ¥
+ o Qp=Q*pocet obyv. Qd=Qp*kd Qm=(Qd*kh):24
. pocet pocet .
lokalita o vody *)
domil | obyvatel 0 0 Qd Qd
P
(osiden) | m3iden)| P US) | maiden) | (is) | OM (M3/hod)
zastavitelné plochy — l.etapa
Z4 2 5 98 0,49 0,006 0,74 0,009 0,055
Z5 2 10 98 0,98 0,011 1,47 0,017 0,110
Z6 22 56 98 5,49 0,064 8,23 0,095 0,617
Zachlumi Z10 12 58 98 5,68 0,066 8,53 0,099 0,639
Z15 13 32 98 3,14 0,036 4,70 0,054 0,353
zastavitelné plochy — Il.etapa
Z17 16 39 98 3,82 0,044 5,73 0,066 0,430
Z18 2 12 98 1,18 0,014 1,76 0,020 0,132
CELKEM 69 212 20,78 0,240 31,16 |0,361 2,337
*) specificka potfeba vody dle vyhl.€.120/2011 Sb., pfiloha &.12 — smérna Cisla roni potfeby
vody — kap.l Bytovy fond
Kd soucinitel denni nerovnomérnosti, kd = 1,5
Kh soucinitel hodinové nerovnomérnosti, kh = 1,8
KANALIZACE

Stavajici stav

Obec Zachumi ma jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno 90 % obyvatel. Odpadni vody jsou
touto kanalizaci odvadény na lokalni mechanicko — biologickou COV, s vyust&nim do bezejmenného
potoka, ktery usti do Petrského potoka.

Vlastnikem kanalizace i COV je obec Zachlumi, provozovatelem kanalizace i COV je CEVAK a.s.
Ceské Budéjovice

Obec Zachlumi pfipravuje rekonstrukci a rozsiteni COV (Z12) za udelem splnéni stavajici legislativy.
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Obec spolu s developerem ma zpracovanou projektovou dokumentaci pro rozSifeni kanalizacni sité
do lokalit planované vystavby v plo$e Z6 obytna zéna Pod Skolou v celkové délce 1,050 km. Vystavba
této nové kanalizaéni sité bude provedena po etapach dle vydaného UR.

Navrh
Odkanalizovani feSenych ploch bude realizovano rozSifenim kanalizacniho systému. Navrhované
rozvody budou napojeny na stavajici rozvody.

Pfedpoklada se budovani oddilného systému kanalizace — tzn. realizaci splaskové a deStové
kanalizace. Destova kanalizace bude slouzit pouze pro odvodnéni zpevnénych ploch komunikaci.
Vzhledem ke konfiguraci terénu je navrhovan kombinovany kanalizaéni systém — gravitaéni stoky ve
vlastni obci severné od COV s napojenim do stavajici kanalizace a dale ve vyrobni z6né jizné od COV
gravitacni stoky svedené do centralni Cerpaci stanice odpadnich vod na jihu plochy Z10. Z €erpaci
stanice budou odpadni vody vytlakem napojeny do stavajici kanalizace.

V pfipadé rozvojovych ploch, kde neni stavajici systém kanalizace, se predpoklada budovani
oddilného systému kanalizace — tzn. realizaci splaskové a destové kanalizace, deStova kanalizace
bude vyusténa do stavajiciho rybnika Zachlumi. Konkrétni technické feSeni bude vychazet z terénni
konfigurace, av$ak je preferovano gravitacni odvadéni odpadnich vod.

PFi navrhu vedeni tras je respektovan obvykly pozadavek provozovatele, aby bylo kanalizaéni potrubi
ukladano do verejné pfistupnych pozemku. Technické feseni bude provedeno dle pozadavku spravce
kanalizace.

Stoky gravitaéni splaskové kanalizace — jsou navrzeny napf. z potrubi Ultra RIB2 DN250.

Po vybudovani kanaliza¢nich stok a prepojeni vSech prfitokl splaskovych odpadnich vod se vSechny
jimky a septiky zrusi, tj. vyCerpa se jejich obsah, vycisti se, vydezinfikuji a zasypou piskem nebo
jinym vhodnym materialem.

Cerpaci stanice odpadnich vod pro plochu Z10

Cerpaci stanice odpadnich vod (CSOV) je navrhovana jako podzemni objekt, jehoZ sougasti je
Cerpaci jimka, akumula¢ni jimka, armaturni Sachta a pfipadné objekt davkovani Fe2S0O4.

V C€erpaci jimce budou osazena ponorna kalova €erpadla, v armaturni Sachté se budou nachazet
uzaviraci armatury a objekt davkovani bude slouzit k ulozeni barelu Fe2SO4.

V €erpaci jimce budou osazena dvé ponorna kalova Cerpadla s fezacim zafizenim.

P¥i Cerpani pobézi jedno Cerpadlo a druhé bude fungovat jako 100% zaloha.

Cerpadla budou provozovana s trvale ponofenym motorem a budou osazena na spoustécim zafizeni.

Navrzena akumulaéni jimka bude dimenzovana na 24 hodinové zadrzeni splagkovych vod. Pro CSOV
bude zfizena pfipojka NN.

Pfipadné Ize FesSit odkanalizovani této plochy individualnimi ¢erpaci jimkami, jejichz vytlaéna potrubi
by byla napojena do centraniho vytlaku. Cerpaci stanice jsou v ,baleném“ provedeni. Domovni
Cerpaci stanice tvofi plastova Cerpaci jimka @800 mm, ve které je instalovana Cerpaci technologie
ovladana fidici jednotkou, ktera zajistuje fizeni Cerpadla a zajisténi fizeni od hladin pomoci spinacu.

Intenzifikace stavajici COV
Vzhledem k pfedpokladavanému narlstu obyvatel pfipojenych na kanaliza¢ni systém obce, je nutno
posoudit kapacitu stavajici COV a to v ramci planovaného zaméru obce na rekonstrukci COV.

89



KANALIZACE - hydrotechnické vypocéty

Produkce a znecisténi odpadnich vod

UP ZACHLUMI

Vstupni hodnoty CSOV

Pfipojenych obyvatel

specificka spotfeba vody na jednoho trvale bydliciho obyvatele
soucinitel denni nerovhomérnosti kd

soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti kh
soucinitel minimalni hodinové nerovhomérnosti kh

primérny denni pfitok od obyvatelstva Q24,m
maximalni denni pfitok od obyvatelstva Qd,m
maximalni hodinovy pfitok od obyvatelstva Qh,m

12RD tj. cca58 EO

98

I/(os . d)

15
1,8
0,0

5,68 m3/d
8,53 m3/d
0,639 m3/h

90

prim.denni | mnozstvi P . ,
navrhovana kapacita potfeba | splaskovych produkce zneCIst((ejnl splaskovych
specificka vody vod Vo
Qp=Q*pocet N-
pocet| pocet potfeba obyv. Qd=Qp*kd || BSK5 NL |CHSK |[NH4 |Pcelk
lokalita RD | obyvatel || vody *)
Q Qp Qd
(fos/den) || (m3/den) [ (m3/den) [kg/den |kg/den |kg/den |kg/den | kg/den
zastavitelné plochy — l.etapa
Z4 2 5 98 0,49 0,74 0,3 0,28 0,6 0,04 | 0,01
Z5 2 10 98 0,98 1,47 06 | 055 | 1,2 | 007 | 0,03
Z6 22 56 98 5,49 8,23 3,36 3,08 6,72 0,40 0,14
Zachlumi | 410 12 58 98 5,68 8,53 348 | 319 | 6,9 | 041 | 0,15
215 13 32 98 3,14 4,70 1,92 | 1,76 | 3,84 | 0,23 | 0,08
zastavitelné plochy — Il.etapa
Z17 16 39 98 3,82 5,73 2,34 | 215 | 468 | 0,28 | 0,10
Z18 2 12 98 1,18 1,76 0,72 | 0,66 | 1,44 | 0,09 | 0,03
celkem 16 212 20,78 31,16 12,72 | 11,66 | 25,44 | 1,52 0,53
*) specificka potfeba vody dle vyhl.6.120/2011 Sb., pfiloha €.12 — smérna Cisla rocni potfeby
vody — kap.l Bytovy fond
Kd soucinitel denni nerovhomérnosti, kd = 1,5
BSK biochemicka spotfeba kysliku 60 g/os*den
NL nerozpusténé latky 55 g/os*den
CHSK biochemicka spotfeba kysliku 120 g/os*den
N-NH4 anorganicky amoniakalni dusik
Pcelk fosfor 2,5 g/os*den




UP ZACHLUMI

DESTOVE VODY
V souladu s ustanovenim vyhl.€. 501/2006 Sb., v platném znéni, bude likvidace srazkovych vod
provedena jejich vsakovanim, pfipadné akumulaci a naslednym vyuzivanim na pozemku objektu.

Poznamka:

Na zakladé predanych podkladi pro tGpravu nédvrhu UP pro druhé opakované vefejné projednani byla
do grafické éasti odivodnéni UP zapracovavé éast zatrubnéného bezejmenného vodniho toku v obci
vytékajiciho z rybnika Zachlumi.

j) 4.2 Zasobovani elektrickou energii

Prizkum zajmového Uzemi konstatuje, ze timto Gzemim prochazi venkovni vedeni rozvodd VN 22 kV
pro napajeni distribu€nich trafostanic 22/0,4 kV.

Pfes jizni ¢ast pfedmétného uzemi ve sméru jihovychod - severozapad je vedeno dvojité venkovni
vedeni VN 22 kV ze Stfibra do Cernosina. Vedeni je provedeno lany AlFe na betonovych stozarech.
Ve VN rozvodech 22 kV je pro zasobovani zajmového Uzemi umisténo 6 trafostanic, jejichz zakladni
technické udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

oznaé. nazev trafo stani konstrukce uzivat.
TS1 TS Zachlumi-RD ? kVA ? kVA kiosek CEZ
TS2 TS Zachlumi 400 kVA 630 kVA dvousloupovéa betonovaCEZ
TS3 TS Zachlumi ? kVA ? kVA minaret cizi
TS4 TS Zachlumi 100 kVA 250 kVA stozarova cizi
TS5 TS Zachumi 50 kVA 400 kVA pfihradova cizi
TS6 TS Zachlumi ? kVA ? kVA kiosek cizi

Jizné od Zachlumi je ze vzdusného vedeni Stfibro - Cernosin odbogena na sever vétev pro pfipojeni
vSech trafostanic v Zachlumi. Nejprve je kratkou vzduSnou pfipojkou zapadnim smérem pfipojena
trafostanice TS5. Z ni je kabelovym pfivodem vedenym na zapad napojena trafostanice TS6. Dale na
sever je vzduSnym vedenim smérem na zdpad provedena pfipojka pro trafostanice TS3 a TS4.
Vzdusné vedeni je zakoncéeno v centru obce u trafostanice TS2. Z trafostanice TS2 je provedena
zemni kabelova pfipojka smérem na sever pro napajeni trafostanice TS1.

Celkova rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich v majetku CEZ je odhadovana na 230 kVA.

Z prizkum( je zfejmé, ze v zajmovém Uzemi jsou z hlediska zasobovani elektrickou energii jen
Castecné moznosti pro zabezpec&eni narlstu vykonu prostou vymeénou stavajicich transformator(i za
transformétory vykonu, na jaky jsou dimenzovany jednotlivé trafostanice. Problém zfejmé bude Cinit i
jejich rozmisténi.

Navrh

|. etapa

V navrhu rozvoje obce je pocitano s realizaci ploch pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
technické infrastruktury a smiSené vyrobni plochy.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasledujici:
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plocha bydleni Ps=555 kVA
plocha ob&anského vybaveni Ps=50 kVA
plocha technické infrastruktury Ps=30 kVA
smiSena vyrobni plocha Ps=240 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narlst vykonu o cca 875 kVA.

Aby bylo mozno tento narlst spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanice TS2
osadit na plny pfikon 630 kVA. Dale bude nutné v jizni ¢asti zajmového Uzemi postavit novou
trafostanici TS7 s pfikonem 400 kVA napajenou vzdu$nou pfipojkou z linky St¥ibro - Cernosin.

Il. etapa

V navrhu rozvoje obce je v této etapé pocitano s realizaci plochy pro bydleni a plochy ob&anského
vybaveni.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plocha bydleni Ps=240 kVA
plocha ob&anského vybaveni Ps=40 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narlst vykonu o cca 280 kVA.

Aby bylo mozZno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné v severni ¢asti obce
vybudovat novou trafostanici TS8 s pfikonem 400 kVA pfipojenou zemnim kabelem z trafostanice
TS1.

Zaroven s uUpravami primarniho vedeni budou v pfedmétném uzemi budovany v obou etapach i
sekundarni nn sité a rozvody VO. VSechny nové budované sekundarni sité budou fedeny zemnimi
kabely.

j) 4.3 Zasobovani plynem

Spravni Uzemi obce je zcela plynofikovano. Jihovychodnim okrajem uUzemi vedou 2 trasy VVTL —
velmi vysokotlakych tranzitnich plynovodd, pfipojka VTL — vysokotlakého plynovodu. V obci jsou
polozeny STL plynovody.

Vysokotlaka ¢ast plynofikace

Okrajové jihovychodnim cipem feSeného Uzemi vedou trasy téchto VVTL plynovodu:

- VVTL plynovod DN 900 Pfimda — Hospozin,

- VVTL plynovod DN 900 Gazela.
Tyto obé trasy plynovodl jsou vedeny v soubéhu s ropovodem IKL. Obec je plynofikovana z RS
VTL/STL, ktera je postavena na jihovychodnim okraji obce u arealu COV. K této regulaéni stanici vede
pfipojka VTL plynovodu Stfibro — Konstantinovy Lazné, DN 150, ktera vede mimo feSené Uzemi.
Kapacita RS plynovodu je dostate¢na a pokryje narlst spotfeby zemniho plynu pro navrzené
rozvojové plochy dle UP.
V OP VVTL plynovodul nebude v ploSe zmén v krajiné K4 provedena zadna vysadba nelesni zelené.
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V soubéhu se stavajicimi VTL plynovody na jihovychodé uzemi obce je veden koridor technické
infrastruktury KT-3 pro dalSi VTL plynovod DN 1.400, RU Katefinsky potok — RU Pfimda. Novy VTL
plynovod bude veden v soubéhu s VTL plynovodem Gazela a vyznamné posili pfepravni soustavu
vysokotlakych plynovodd a kompresnich stanic a souvisejicich technologickych objekt( na tzemi CR
s vazbou na plynarenské soustavy v zahranici.

Koridor technické infrastruktury KT-3, ktery je do UP zapracovan dle 4.0pIné aktualizace UAP KU PK
a dle pokynu pofizovatele k Gpravé navrhu UP pro opakované verejné projednani. Pro tento koridor
KT-3 neni navrzena zadna VPS a to dle pokynu pofizovatele z 15.1.2018. Koridor KT-3 pfedstavuje
verejnou infrastrukturu ve vefejném zajmu. Koridor KT-3 je feSen jako prekryvny koridor pro podzemni
trasu VTL plynovodu. V tomto prekryvném koridoru KT-3 nebude ménéno funkéni vyuziti uzemi dle
UP.

STREDOTLAKA CAST PLYNOFIKACE

Od RS VTL/STL je v komunikacich polozen rozvod STL plynovod( k jednotlivym nemovitostem
Rozvojové plochy budou napojeny na STL plynovody v obci. Pfedpoklada se Uplna plynofikace
rozvojovych ploch postupné ve 2 etapach.

Podél jizniho okraje obce je vymezen od RS koridor technické infrastruktury KT-2 pro novy STL
plynovod k plynofikaci sidla Vichov na Gizemi obce Cerno$in. Tento koridor KT-2 je do UP zapracovan
dle A1-ZUR PK jako VPS ozn. P10. UP pro tento koridor KT-2 vymezuje rovnéz VPS ozn. VT1.
Koridor KT-2 je feSen jako prekryvny koridor pro podzemni trasu STL plynovodu. V tomto pfekryvném
koridoru KT-2 nebude mé&néno funkéni vyuziti tzemi dle UP.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA

Ochranna pasma

(1) Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajiSténi jejich bezpecného a
spolehlivého provozu. Ochranné pasmo vznika dnem nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby nebo Uzemniho souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zakona
vyzadovan ani jeden z téchto dokladd, potom dnem uvedeni plynarenského zatizeni do provozu.

(2) Ochrannym pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni, ktery Cini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany od pudorysu,

b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu,

¢) u technologickych objekttd 4 m od pidorysu.

(3) V ochranném pasmu je zakazano provadét &innosti, které by mohly ohrozit plynarenska zafizeni,
jejich spolehlivost a bezpecnost provozu. Pfi provadéni veSkerych &innosti v ochranném pasmu i
mimo né nesmi dojit k poSkozeni plynarenského zafizeni.

(5) V lesnich prisecich udrzuje provozovatel pfepravni soustavy, provozovatel distribuéni soustavy,
provozovatel zasobniku plynu na vlastni naklad volny pruh pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy
plynovodu; vlastnici Ci uzivatelé dot€éenych nemovitosti jsou povinni jim tuto ¢innost umoznit.

(6) Vysazovani trvalych porostt kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu ve
volném pruhu pozemkl o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu nebo pfipojky Ize pouze na
zakladé souhlasu provozovatele pfepravni soustavy, provozovatele distribuéni soustavy,
provozovatele zasobniku plynu nebo provozovatele pfipojky.
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Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni

(1) Bezpec€nostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni Gc¢inkd pfipadnych havarii plynovych
zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpe€nosti a majetku osob. BezpecCnostni pasmo vznika dnem
nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, nebo dnem nabyti pravni moci uzemniho
souhlasu s umisténim stavby, pokud neni podle stavebniho zakona vyZzadovan ani jeden z téchto
dokladu, potom dnem uvedeni plynového zafizeni do provozu.

(2) Bezpectnostnim pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho
obrys.

(3) Pokud to technické a bezpecnostni podminky umozniuji a nedojde-li k ohrozeni Zivota, zdravi,
bezpec€nosti nebo zdravi osob, Ize v bezpe¢nostnim pasmu

a) realizovat vefejné prospé&Snou stavbu, pokud stavebnik prokaze nezbytnost jejiho umisténi v
bezpecnostnim pasmu, jen na zakladé podminek stanovenych fyzickou nebo pravnickou osobou,
ktera odpovida za provoz pfisluSného plynového zafizeni,

b) umistit stavbu, neuvedenou v pismenu a), pouze po pfedchozim pisemném souhlasu fyzické nebo
pravnické osoby, ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni.
(4) Rozsah bezpecnostnich pasem je uveden v pfiloze tohoto zakona.

Bezpeénostni pasma plynovych zarizeni

druh zafizeni: velikost pasma:
Vysokotlaké plynovody a plynovodni

pfipojky do tlaku 40 bard véetné

do DN 100 v¢etné 10m
nad DN 100 do DN 300 vcetné 20 m
VVTL plynovod Gazela, DN 1400 200 m
VVTL plynovod, DN 900 200 m
VVTL plynovod, DN do 600 150 m
VTL plynovod, DN 80 15m

j) 4.4 Produktovody

Re$enym U(zemim prochazi ropovod Ingolstadt (IKL), ktery je respektovan v plném rozsahu.
V soubéhu s trasou ropovodu IKL jsou vedeny 2 trasy VVTL plynovodu. Tyto trasy technické
infrastruktury zasahuji do feSeného Uzemi okrajové jihovychodnim cipem feSeného Uzemi mimo
jakoukoliv zastavbu. Dle PUR CR a dle A1-ZUR PK vymezuje UP koridor technické infrastruktury KT-1
pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov jizné podél trasy IKL, a to o
konstantni Sifce 50 m. Upfesnénd Sifka koridoru technické infrastruktury 50 m je vymezena dle
pozadavku A1-ZUR PK, nebot stavajici trasy VVTL plynovodu vedou severn& nad ropovodem IKL,
zdvojené potrubi ropovodu nelze umistit jinam nez podél jizniho okraje stavajici trasy IKL.

Koridor technické infrastruktury KT-1 pro zdvojeni potrubi ropovodu IKL je FeSen v souladu
s metodikou MMR jako pFekryvny koridor, ktery neovliviiuje funkéni vyuZiti Gzemi, nebot je uren pro
ulozeni podzemniho potrubi ropovodu. V rozsahu vymezeného koridoru technické infrastruktury
navrhuje UP VPS technické infrastruktury pouze s moznosti vyvlastnéni pro CR ozn. VT17 — zdvojeni
potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeve — Rozvadov, VPS RO1 dle A1-ZUR PK. Koridor
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technické infrastruktury pro zdvojeni potrubi IKL je vymezen zaroveri v PUR CR jako koridor
dalkovodu DV2. Pro trasu IKL je v feS§eném Uzemi respektovano:

- zabezpecovaci pasmo IKL =5 m,

- ochranné pasmo IKL = 300 m.

V zabezpecovacim pasmu IKL nebude v ploSe zmén v krajiné K4 provedena zadna vysadba nelesni
zelené.

j) 4.5 Zasobovani teplem

Naprosta vétSina nemovitosti v obci je v souCasné dobé vytapéna zemnim plynem a to zejména
individualné v jednotlivych plynovych kotlich. V bytovych domech jsou i domovni plynové kotelny a 1
blokova domovni plynova kotelna pro 2 bytova domy.

UP tento stavajici systém zasobovani teplem v obci zachovava a dale rozviji. Jednotlivé nemovitosti
v rozvojovych plochach budou vytapény individualné s dlirazem na spalovani ekologického paliva a
vyuziti obnovitelnych zdroju: plyn, elektricka energie, dfevni hmota véetné dfevnich peletl, sluneéni
kolektory, vyméniky tepla.

j) 4.6 Vnéjsi sdélovaci rozvody

Obec Zachlumi spada do Plzeriského telefonniho obvodu &. 37 do okresu Tachov. Obec je napojena
na automatickou telefonni Ustfednu ve Stfibfe. Mistni telefonni rozvody jsou poloZzeny zemnim
kabelem v soub&hu s trasou dalkového sdélovaciho kabelu. UP zachovava stavajici podminky pro
napojeni zastavby obce na sdélovaci rozvody. Rozvoj sdélovacich rozvodl je plné v kompetenci
opravnéného investora.

j) 4.7 Koncepce nakladani s odpady

UP zachovava dosavadni systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpe&ného i
nadmérného odpadu. UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou skladku odpadu ani sbérny dvar. UP Fesi
likvidaci odpadu z uzemi v souladu s pfislusnou obecné zdvaznou vyhlasSkou obce centralnim svozem
mimo Uzemi obce. Rozvojové plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost i smiSenou vyrobu budou
napojeny na stavajici systém likvidace smésného komundélniho odpadu v obci. Nebezpelny a
nadmérny odpad je z Uzemi 2x ro€né centralné svazen odbornou firmou mimo feSené Uzemi. V centru
obce je sbérny dvar. Biologicky rozlozitelny odpad obec likviduje v samostatnych kontejnerech, odkud
je svazen mimo Fesené Uzemi. UP proto v fe§eném Uzemi nenavrhuje Zadnou plochu pro komunitni
kompostarnu, ktera maze byt situovana na plochach smiSené vyroby.

Obec je ¢lenem Sdruzeni obci pro vybudovani a provozovani skladky odpadd v Cerno$iné a veskeré
hospodareni s odpady v obci zajiStuje firma provozovana provozovatelem sdruzeni. Svoz se provadi
na skladky komunalniho odpadu Lazany u Cerno$ina a v Kladrubech. Sbér autovrak( je v obci
zajiStovana OK Zachlumi, a.s.

j) 5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

e Na Uzemi obce se nenachazi Zadné zvlasté chranéné uzemi kulturni krajiny.

e Na Uzemi obce se nachazeji toto chranéné uzemi kulturni krajiny:

- registrované vyznamné krajinné prvky: reg. &. 563/11-43-15 — porost nelesni dfevinné zelené u
vychodni ¢asti Vichovského rybnika

- vyznamny krajinny prvek ze zakona: PUPFL, vodni toky a rybniky, adolni nivy.

e A1-ZUR PK nevymezuje na uzemi obce zadny prvek USES nadregionalniho a regionalniho
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vyznamu. Do feSeného uzemi nezasahuje ani Zzadna ochranna zéna nadregionalniho
biokoridoru.

e UP Zachlumi navrhuje v upfesnéné poloze ve vazbé na UPO lokélni USES:

Uptesnéni lokalniho USES proved! RNDr. J. Kfivanec, autorizovany projektant USES, ¢&. autorizace

CKA ¢&. 03263. Byly provedeny tyto tpravy:

- LBC C25 - dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni, funkce NP,

- LBC PP3a - dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni, funkce NP, BC bylo zvétSeno severné do
udolni deprese — stejny biotop,

- LBK 1 - posunut mimo ZU,

- LBK 4 - veden mimo les po TTP,

- LBK 3 - sever zUzen na §. 20 m, do LBK zahrnuta cela navrzena vodni plocha K1,

- LBC PP16 - upresnén tvar, ve vazbé na terén, funkce NP,

- LBK 6 - ve vazbé na UP St¥ibro upraven a z(Zen na §. 20 m,

- LKB 3 - dle UPO na jihu — zrusen,

- LBK 5 - ve vazbé na UP St¥ibro ziZen na 20 m,

- LBC SM12 - dle vyhl. 501/2006 Sbh., v platném znéni, funkce NP, upraven ve vazbé na ruseny LBK
3 dle UPO,

- severozapadni interak&ni prvek — posunut podél obnovené ucelové komunikace do Vichova.

- lokalni biocentrum funkéni: SM12 Vichovsky rybnik,
C25 Slavicky les,
PP3a Pramenisté Petrského potoka,
PP16 Pod visrfiovkou,

- lokalni biokoridor funkéni: 1 - spojnice PP3a — hranice obce,
2 - spojnice C25 — PP3a,
- lokalni biokoridor nefunkéni: 3 - spojnice (PP3a) — LBK 1 — PP16,

4 — spojnice LBK 3 — hranice obce,
5 — spojnice SM12 — hranice obce,
6 — spojnice hranice obce — PP16,

- interakéni prvek funként,

- interakéni prvek nefunkéni,

- interaké&ni prvek nefunkéni liniovy.

Jednotlivé prvky USES jsou vymezeny do katastralni mapy, vybrané vymezené a dosud nefunkéni

prvky USES jsou navrzeny k zaloZeni tzn. je zde navrZzena zména struktury v krajing, ktera vyznamné

prispéje ke zvySeni ekologické stability uzemi.

Jsou navrzeny tyto plochy zmén v krajiné pro zaloZeni dosud nefunké&nich prvka USES:

- K4 — zalozeni LBK €. 6 — pfevod orné pldy na TTP, vysadba mimolesni zeleng,

- K5 — zalozeni LBK €. 5 — vysadba mimolesni zeleng,

- K8 — zatravnéni orné pldy pro zaloZeni interakéniho prvku v Udolni depresi s vodnimi nadrzemi a
zaroven pro zvySeni retence Uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky:
- kostel Narozeni Panny Marie — r.¢. 15083/4-1981.
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UP tesi v kulturni nezastavéné krajiné& na ochranu jejich pfirodnich a kulturnich hodnot a ochranu

krajinného razu zejména:

- struktura osidleni je zachovana,

- nejsou navrhovany zadné VTE ani Zadné nové plochy pro FVE,

- navrhované rozvojové plochy vytvareji kompaktni sidlo bez navySeni krajinné fragmentace,

- v krajiné jsou navrzeny k obnové historické cesty do Vichova, Téchlovic a KSic,

- jsou respektovany zajmy ochrany podzemnich a povrchovych vod na uzemi obce,

- jsou zohlednény savajici rybniky a vodni toky v€etné zatrubnéné &asti Petrského potoka

- je navrzen lokalni USES a zpresnén do katastralni mapy, jsou zapracovany jednoduché pozemkové
Upravy, které byly jiz promitnuty do DKM, JPU byly do katastru nemovitosti viozeny koncem roku
2000,

- jsou respektovany udolni nivy tok( jako nezastavéné Uzemi kulturni krajiny,

- UP navrhuje v kulturni krajin& opatfeni za t¢elem zvy$eni retenénich schopnosti tzemi,

- UP navrhuje opatfeni nestavebni povahy jako zaloZeni dosud nefunkénich USES,

- podél obnovenych ucelovych cest budou dopinéna stromoradi,

- k zamezeni roztrousené zastavby v krajiné je regulovana moznost vystavby vIl. etapé az po
prokazani vyuziti k vystavbé 75 % ploch v I. etapé téze funkce,

- pfi udrzbé a spravé drobnych vodnich tokl v feSeném Uzemi budou dodrzeny ustanoveni § 47, 49 a

59 vodniho zakona, v platném znéni, zejména bude pecovano o koryta tokl a jejich bfehové porosty
v Sifce 6 m od koryta drobného vodniho toku,
- pfesné trasy prelozek silnic 202 a 20156, pro které jsou vymezeny uzemni rezervy R2 a R3, budou
v budoucnu detailné provéreny a to ve vazbé na potencialni moznosti rlistu obce zapadnim smérem.

Jsou navrzeny tyto plochy zmén v krajiné:

Seznam ploch zmén v krajiné:

oznaceni L, .
navrzené nazev o i _y
plochy o L. umisténi podminky vyuziti
. vyuziti opatreni
zmény
K1 zvySeni retence , . vodni nadrZ na Petrském potoce,
W . i vychodné od obce ..
Uuzemi soucast LBK 3
K2 L jihovychodni cip vodni nadrz na Petrském potoce,
zvyseni retence |, o o L.
W . i Uzemi pfi hranicich | sou¢ast LBC PP16
uzemi e ]
feSeného uzemi
K3 L vychodni hranice revitalizace Petrského potoka véetné
zvySeni retence | | ) . . Y s
W i , uzemi obnovy bfehové zelené, soucast
Uuzemi
LBK 3
K4 na jihu feSeného prevod orné pudy na TTP
. uzemi s vysadbou nelesni zelené jako
zalozeni L. i )
, zalozeni LBK 6, vysadba nelesni
NSzp | vymezeného prvku P . o
USES zelené mimo zabezpecovaci pasmo
ropovodu IKL, mimo OP VVTL
plynovodu
K5 protierozni na jihozapadé vysadba nelesni zelené na TTP jako
NSzpv opatfeni, feSeného uzemi zalozeni LBK 5
zalozeni prvku
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oznaceni L. ;
navrzené nazev Lo i e
pIO(v:hy vyuziti opatfeni umisténi podminky vyuziti
zmény
USES
K8 vychodné od zatravnéni orné pudy pro zvySeni
NSzp zvyseni retence | vyrobniho arealu retence Uzemi a jako zalozeni
uzemi interakéniho prvku v udolni depresi
s malymi vodnimi nadrzemi
Vysvétlivky:

W ... plochy vodni a vodohospodarské

NP ... plochy prirodni

NSzp ... plocha smisena nezastavéného tzemi se zemédeélsko-prfirodni funkci

NSzpv ... plocha smiSena nezastavéného tizemi se zemédélsko-prirodné vodohospodarskou funkci

j) 6 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na uzemi obce Zachlumi neni vymezen zadny dobyvaci prostor, zadné chranéné loziskové tuzemi ani
zadné vyhradni ani nevyhradni lozisko nerostnych surovin.
Na uzemi obce neprobiha z&dna tézba nerostnych surovin. UP nenavrhuje zadné aktivity t&zby. Na
Uzemi obce se nevyskytuji zadné sesuvy. Uzemi obce je dotéené historickou t&Zbou:
- poddolované uzemi:

- Zachlumi u Stfibra — radioaktivni suroviny, vyskyt ojedinély,
- staré dulni dilo:

- 8urf & 2 — Zachlumi,

- 8urf &. 3 — Zachlumi,

- 8urt & 12 — Zachlumi.

Na poddolovaném uUzemi Ize zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického priizkumu,
ktery ur€i soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech. Podrobnéjsi
informace poda na vyzadani Ceska geologicka sluzba — Geofond CR Praha.Na poddolovanych
Uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ust. § 13 zakona ¢. 62/1988 Sb. o geologickych pracich a o
Ceském geologickém Ufadu, ve znéni pozd&jSich predpis, pouze se souhlasem Ministerstva
Zivotniho prostfedi CR, odboru vykonu statni spravy lll. — pracovi§té Plzefi, a za podminek jim
stanovenych. Pro projektovani staveb do Uzemi zasazeného téZbou nerostnych surovin plati CSN 73
00 39 Navrhovani objektl na poddolovaném Gzemi, ktera musi byt dodrzena.
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j) 7 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

* Zajmy obrany statu
Na FeSeném Uzemi nejsou zadné zajmy obrany statu. UP zadné takové aktivity nenavrhuije.

* Zajmy civilni ochrany

Obec Zachlumi ma zpracovany plan ukryti obyvatel, zaki a osazenstva objektll, dle kterého je
zajisténo ukryti piného poctu obyvatel, Zakl a osazenstva objektl v improvizovanych ukrytech. Plan
ukryti musi zabezpecit ukryti 100 % obyvatel, 100 % zakd a 100 % nejsilnéjSi smény zaméstnancu
v objektech. V feSeném Uuzemi neni zadny tlakové odolny ukryt, ktery by slouzil v pfipadé
mimoradnych udalosti k ukryti stalych obyvatel.

Ukryti osob v nové vystavbé bude FeSeno individualné formou improvizovanych ukrytd. Je tfeba
dodrzet zasadu, ze kazda jednotliva rozvojova lokalita zajisti ukryti 100 % svych obyvatel, 100 % zaku
a osazenstva objektd v plném rozsahu v improvizovanych Ukrytech a nelze tudiz tuto povinnost
pfevadét na jiné rozvojové lokality.

Jako zdroj pozarni vody slouzi pozarni nadrz na Petrském potoce v severni ¢asti obce.

Tento stavajici zdroj pozarni vody bude vyuzit k haseni pozaru i na rozvojovych plochach v obci.
Zasobovani pozarni vodou bude feSeno v souladu se znénim §29, odst. 1 pism. k) zakona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi. CSN 75 2411 —
Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro pfijezd a pfistup techniky budou feSeny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802,
respektive 73 0804.

dobrovolni hasi¢i ze sousedni obce Cerno$in.V obci Zachlumi neni nainstalovan mistni rozhlas. Na
budové ZS se nachazi siréna s centralnim ovladanim, kterou obec varuje své obyvatele v pripadé
Zivelného nebezpedi.

V obci se nachazi vefejny telefon. V pfipadé potfeby feSi mimofadné udalosti na uzemi obce
Zachlumi ostatni slozky integrovaného zachranného systému Plzeriského kraje.

Obci neprochéazi kapacitni vodni tok. Rybnik Zachlumi je malého obsahu na jihu zastavby, v pfipadé
protrzeni hraze neohrozi okolni zastavbu.

Na uzemi obce neni stanoveno Zzadné zaplavové Uzemi Qiq-leté vody. Jako zdroj mimofadnych
udélosti je prGjezdna silnice 11/202 napti¢ klidovou obci, podél které jsou umistény OU, MS, i ZS.
V pfipadé kontaminace lokalnich vodnich zdroji Vichov i zdroje severné nad obci by bylo nutno
zasobovat obec balenou pitnou vodou nebo pfistavit cisterny s pitnou vodou. Nasledné bude nutno
lokalni vodni zdroje zasobujici obecni vodovod sanovat a znovu zprovoznit. UP nenavrhuje Zzadna
protipovodriova opatfeni. UP fesi celkovou revitalizaci krajiny a navrhuje 6 zmén v krajing, které
vyznamné zvysi retenci, zvysi ekologickou stabilitu Uzemi a ochrani pfirodni a kulturni hodnoty uzemi.
Uzemi obce Zachlumi neni uréeno k hromadné evakuaci svych obyvatel, v pfipadé ohroZeni ani neni
vymezeno jako cilové uzemi pro evakuované osoby z jinych uzemi. Na uzemi obce neni stanovena
zbna havarijniho planovani.

Prostfedky individualni ochrany pro déti do 18 let, v€etné doprovodu, budou pro stav ohrozZeni a
valeCny stav (Vyhlaska MV ¢.380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva), na
zékladé poé&ta sdélenych OU Zachlumi, uloZeny ve skladech HZS mimo uzemi obce a ptipraveny
k vydeji. K individualni ochrané obyvatelstva pfed ucinky nebezpe€nych Skodlivin pfi mimofadné
udalosti se vyuZivaji prostfedky improvizované ochrany dychacich cest, o&i a povrchu téla, které si
obc&ané pfipravuji svépomoci z dostupnych prostfedk.
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V pfipadé zivelného nebezpecdi je na Uzemi obce Zachlumi objekt, ktery by poskytl nouzové ubytovani
pro vice jak 20 osob: MS (nouzové ubytovani pro 30 osob). V souasné dobé& na Gzemi obce je pouze
MS schopna poskytnout v dob& mimoradné udalosti nouzové stravovani pro cca 50 osob.

V pfipadé nouze mulze byt v prostorach OU zfizena stanice humanitarni pomoci s vydejem pomdicek
CO, Satstva, balené pitné vody, hygienickych pomlicek a nejnutnéjSich potravin. Provoz této
humanitarni stanice bude Fizen OU Zachlumi a slozkami integrovaného zéachranného systému
Plzeriského kraje dle aktualni potfeby. Pro objekt OU bude zaji§tén nahradni zdroj elektrické energie.
Na uzemi obce Zachlumi nejsou skladovany zadné nebezpeéné latky. Zdravotni zabezpedleni
obyvatel Zachlumi zajistuje zdravotni stfedisko ve Stfibfe a nemocnice v Plzni a ve Stodu.

Na uzemi obce se nachazi hibitov a to zapadné od obce.

Likvidace mimotadnych udalosti Fidi na uzemi obce krizovy §tab pii OU Zachlumi v souginnosti
s Hasi¢skym zachrannym sborem Plzeriského kraje.

Mensi mnozstvi latek a materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich je
mozno pfechodné skladovat na obecnim hFisti jizné u bytovych domd v majetku obce. OU Zachlumi
nepiedpoklada trvalé skladovani sanacniho materialu na uzemi obce.

* Ochrana pired povodnémi

Re$enym Uzemi neprotéka zadny vodni tok se stanovenym zaplavovym Gzemim Qiq,. Novodoba
zastavba neni ohrozovana zadnou pfivalovou vodou ani zvlastni povodni vzniklou protrzenim hraze
rybnika. UP navrhuje opatfeni ke zvy$eni retence Uzemi, nové vodni nadrze i revitalizaci Petrského
potoka. Rovn&Z opatfeni k zalozeni USES (zatravnéni orné pGdy a vysadba nelesni zelend)

vyznamné zvySi zasakovaci schopnost krajiny.

j) 8 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

UP Zachlumi navrhuje nékteré kroky, které povedou ke stabilizaci zivotniho prostiredi na tzemi

obce:

UP Fesi:

- UP zachovava stavaijici pFiznivé funkéni zénovani v obci: vlastni kompaktni zastavba obce je
zameéfena na bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy vefejného prostranstvi. Vyrobni zéna
zUstava i nadale jizné pod obci oddélena nezastavénou kulturni krajinou.

- pfiméfené k rozvoji uzemi fesi UP inZenyrské sité:

e UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou vefejnym vodovodem z lokéalnich
zdroju v obci: rozvojové plochy u vlastni obce budou napojeny na lokalni zdroj severné nad obci,
vyrobni zéna zlstane i nadale napojena na lokalni vodni zdroj ve Vichove,

o UP rozviji stavajici koncepci likvidace splaskovych vod v obci, veskeré splagkové vody budou
likvidovany v COV Zachlumi, ktera je navrzena k rozsiteni,

o UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Gzemi elektrickou energii, jsou navrzeny 2 nové
trafostanice,

o UP navazuje na plo$nou plynofikaci obce.

o UP odstrafiuje stavajici dopravni zavadu v Gzemi (prdjezdna silnice 11/202 klidovou obytnou obci
tésné u MS a ZS) a navrhuje Gzemni rezervu R2 pro prelozku silnice 202 zapadnim smérem
mimo obec a dal$i uzemni rezervu R3 pro upravu kfiZzovatky silnic 202 a 20156 severné nad obci,

¢ UP navrhuije rozsiteni vyrobni zény mimo klidovou obytnou obec,
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vyznamné jsou navrzeny Kk rozSifeni plochy obCanského vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury,

UP nerozsituje melioraéni opatfeni,

UP respektuje PUPFL jako nezastavéné Gzemi kulturni krajiny,

na Uzemi obce jsou vymezeny prvky lokalniho USES,

vystavba na Uzemi obce je prostorové i vySkoveé regulovana

neni navrzena zadna vySkova dominanta,

neni navrzen zadny zemédeélsky areal pro zivociSnou vyrobu,

je navrzena celkova revitalizace krajiny v€etné obnovy doprovodné zelené podél obnovenych
ucelovych komunikaci, jsou navrzena opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi a ke zvySeni
retence uzemi.

Na uzemi obce se nenachazi zadné Uzemi s vyrazné zhorSenou kvalitou ovzduSi ani pro ochranu
zdravi lidi ani pro ochranu ekosystému. V sou¢asné dobé je kvalita ovzdusi na uzemi obce vyhovuijici
imisnim limitim. Uzemni plan nevytvafi pfedpoklady k jejich zhor$eni nad pFipustnou miru. Emise ze
zdroju znecistovani ovzdusi, véetné dopravy a dopravnich staveb, nesmi zpuUsobit pFekroceni
krajskych emisnich stropl a imisnich limitd.

k) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

» Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi:

*

Sidelni struktura feSeného Uzemi je dlouhodobé stabilizovana: vlastni klidova obytna obec ve
vazbé na historickou zastavbu okolo kostela, vyrobni zéna zcela mimo obec 300 m jizné od ni.
Hranice ZU byla upravena k 15.10.2015 na p.p.¢. 111/3 v majetku vyrobniho zavodu, ktery byl jako
sougast uceleného arealu téhoz maijitele zapracovan do ZU. Spolu s nim byla hranice ZU posunuta
i o Cast silnice 202 na p.p.€. 266/1 tak, aby cely vjezd do vyrobniho areélu jednoho maijitele byl
v ZU. Vyuziti ZU obce je velmi intenzivni, témé&F se zde nenachazeji nevyuzité plochy. UP v ZU
navrhuje pouze:

- plochu Z4 — dostavba severniho okraje obce pro RD
- plochu Z7 — park na misté Skolniho hfisté
- plochu Z12 — rozsiteni COV
- plochy Z13, Z14 — nové mistni komunikace
V ZU je minimum ploch vefejné zelen& (PX1, PX2, ZV).
Vyuziti ZU vyrobni zény je rovnéz intenzivni, jihovychodni pozemky v ZU zemédé&lského areélu bez
staveb slouzi pro manipulaci a parkovani zemédélskych stroji a nelze je povazovat za potencialni
rozvojové plochy. Jihozapadni €ast vyrobni zény (VX1) je vyuZita pro stavajici areal FVE. Na
Uzemi obce neni zadny nevyuzity aredl, ktery by UP navrhoval k piestavbé. Na Gizemi obce v ZU
nejsou plochy, které by nebylo moZno zastavét kromé téchto stavajicich ploch vefejné zeleng,
které budou zachovany:
- plocha PX1 kolem pozarni nadrze — soucast LBK €. 1,
- plochy PX1 pfed byvalym kulturnim domem a u kostela — posledni zbytky vefejné zelené na
historické navsi, ochrana nemovité kulturni pamatky
- plocha PX1 okolo rybnika Zachlumi — soukromy pozemek neoploceny, uzivany jako verejna
zeleh, v sezoné spasan kofimi majitele.
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* Rozvoj uzemi obce je feSen ve dvou etapach, pfi¢emz druha etapa se tyka pouze bydleni a
ob&anského vybaveni. V |. etap& navrhuje UP zastavitelné plochy v rozsahu 12,4 ha, ve Il. etapé
2,0 ha, naprosta vétsina téchto ploch je feSena mimo ZU av8ak ve vazbé na ZU, nebo jiné
zastavitelné plochy.

> Posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v UP Zachlumi

A. Posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smiseného bydleni v UP Z&chlumi.

+ UP navrhuje pouze zastavitelné plochy bydleni. Plochy smiseného bydleni jsou pouze
stabilizované. UP tesi zastavitelné plochy v rozsahu 12,4 ha v |. etapé a 2 ha ve Il. etapé&, celkem
14,4 ha zastavitelnych ploch. Z toho pro bydleni 3,9 ha v I. etapé a 1,6 ha ve |l. etapé&, celkem 5,5
ha zastavitelnych ploch bydleni. Zastavitelné plochy smiSené obytné nejsou feSeny. Zastavitelné
plochy bydleni tvoFi 38,2 % v8ech navrzenych zastavitelnych ploch v UP.

* Rozvoj obce je fe$en ve dvou etapach s dirazem na dostavbu proluk ZU v I. etapé. Je zohlednén
UPO Zachlumi.

* V obci aktualné Zije pfihlaSenych 403 obyvatel v 123 obydlenych bytech.

* Za poslednich 20 let poCet obyvatel nerovnomérné klesa:

o rok 1991: 442 obyvatel v 116 obydlenych bytech
o rol 2001: 421 obyvatel v 119 obydlenych bytech
o rok 2011: 360 obyvatel v 123 obydlenych bytech

Dle aktualnich podklad( obce Zije dnes v feSeném Uzemi 403 obyvatel v 123 obydlenych bytech pfi

priméré velikosti bytové domacnosti 3,28 obyvatel/byt. V 10 bytech Zije vice hospodaficich

domacnosti. Uzemi obce Zachlumi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v A1-ZUR

PK. Uzemi obce leZi ve specifické oblasti SON 4 Specificka oblast BezdruZicko vymezené v Al- ZUR

PK, ve které je jednim z ukold stabilizace sidelni struktury. Dle zadani UP je tfeba posilit obytnou

slozku obce pro pfichod novych obyvatel.

> UP navrhuje pro zastavitelné plochy bydleni formou individualni vystavby:

1 RD = 1 BJ = 1 200 m? velikost bytové domacnosti 2,6 obyv. / byt. Primérna velikost bytové
domacnosti byla snizena z 3,28 pouze na 2,6 z divodu dlouhodobého vyvoje demografické situace
v CR a zplisobu Zivota mladé generace v méné pocetnych doméacnostech. Velikost zemi pro 1 RD je
navrzena v takovém rozsahu z duvodu venkovského charakteru zastavby obce, ktery predpoklada
vétsSi hospodaiské zazemi u RD a zejména zohlednuje pozadavek na vysadbu ovocnych stromi u
RD, které neni mozZno s uspéchem sazet na menSich parcelach, a pfitom stromy tvofi nedilnou
soucast venkovské zastavby, venkovské krajiny a krajiny bezprostfedné pfiléhajici. Velikost pozemku
pro 1 izolovany RD v rozsahu 1 200 m? je navrZzena v souladu se stavebnim zakonem, v platném
znéni, ve kterem dle § 19 odst. (1) i) je jednim z Ukold Uzemniho planovani stanovovat podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Je tfeba se cilené vyvarovat malych
stavebnich parcel, které by zakladaly pfi€inu vzniku sidelni kase jako prostoru s velkou hustotou
zastavéni s minimem vefejného prostranstvi, ve kterém nebudou vytvofeny pfiznivé podminky pro
uspokojeni potfeb souCasné generace a ktery bude zarover ohrozovat podminky Zivota generaci
budoucich. Takovy UP by byl zcela logicky v rozporu se stavebnim zakonem § 18 odst. (1). Zaroveri
je tfeba mit na paméti, Zze soucasti ploch bydleni i jsou vefejna prostranstvi, parkovisté, viceucelova
sportovisté, stavby technické infrastruktury, které zabiraji 20 % ploch bydleni. V8echny tyto jiné
aktivity umisténi na plochach bydleni ve svém disledku snizuji skute€nou vyslednou velikost pozemku
1 RD.
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» Odborné posouzeni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

e Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:
narlist o 5 % obyvatel = 21 obyvatel = 9 RD = 1,08 ha zastavitelnych ploch bydleni

- narust o 5 % obyvatel je pouzit z dlivodu plynulého narlstu poc¢tu obyvatel tzemi od 1.1.2014

do 30.6.2016 — o0 27 obyv. coz je 6,7 % obyvatel.

e Pozadavky z nechténého souziti:
nartist o 5 RD (50 %) = 0,6 ha zastavitelnych ploch bydleni

e Pozadavky vzhledem k poloze obce v systému osidleni:
Obec Zachlumi neleZi v Za4dné rozvojové ose ani rozvojové oblasti vymezené v A1-ZUR PK, lezi ve
specifické oblasti SON4 Bezdruzicko. Pfesto v obci hraje migrace obyvatel podstatnou roli, pfi¢emz
uréujici podminkou migrace je moznost ziskani levného bydleni v kvalitni krajiné a perspektivniho
zaméstnani v daném regionu. Obé& podminky obec Zachlumi splfuje. Pravé vzhledem k sou€asné
situaci v obci na pozadi rozvoje regionu ve vazb& na A1-ZUR PK a rovnéz dle zadani UP je tfeba
zohlednit hodnoty uUzemi obce Zachlumi a navysit potfeby rozvojovych ploch bydleni z pohledu
ocekavané migrace obyvatel: nariist o 15% obyvatel = 61 obyvatel = 24 RD = 2,88 ha zastavitelnych
ploch bydleni

e PoZadavky na sanace uzemi:
narust o 3 % bytd = 4 RD = 0,48 ha zastavitelnych ploch bydleni

> Potfeba zastavitelnych ploch bydleni: 5,04 ha.
> Rezerva pro zvlastni situace: 10% = 0,50 ha zastavitelnych ploch bydleni
> Celkova potieba zastavitelnych ploch bydleni na tzemi obce: 5,54 ha.

* V UP je navrzeno celkem v obou etapach 5,5 ha zastavitelnych ploch bydleni, coZ je v souladu
s odborné posouzenou potiebou. Posouzeni ukazalo, Ze celkovy navrzeny rozvoj bydleni ve dvou
etapach na Uzemi obce Zachlumi zcela odpovida predpokladanym potfebam rozvoje uzemi obce.

* UP je zpracovan zejména ve vazbé na UPO Zachlumi,

+ UP navrhuje celkem v souétu obou etap 5,5 ha zastavitelnych ploch bydleni, ale pouze 3,9 ha
téchto ploch vI. etapé, coZ predstavuje pouze 69,8 % odborné& posouzenych potfebnych
zastavitelnych ploch bydleni. Vzhledem ke skute¢nosti, ze zahajeni vystavby ve Il. etapé na
zastavitelnych plochach bydleni v Zachlumi je mozné pouze za splnéni podminky prokazani vyuziti
k vystavbé souctu 75 % zastavitelnych ploch bydleni v Zachlumi v I. etapé, je tfeba povazovat
feSeni UP v&etn& navrZeného rozsahu zastavitelnych ploch bydleni za naprosto pfijatelng,
vyvazené a zdlvodnitelné

Zavér: Na zakladé odborného posouzeni potfeby zastavitelnych ploch bydleni na Gzemi obce
Zachlumi Ize konstatovat, ze navrzeny rozsah zastavitelnych ploch bydleni 3,9 ha v I. etapé a 1,6 ha
v Il. etapé, celkem 5,5 ha je plné v souladu s odbornym posouzenim potfeby. Na navrzenych 5,5 ha
zastavitelnych plochach bydleni budou vytvofeny podminky pro 120 novych obyvatel, coz pfedstavuje
narust o 29,7 % stavajicich obyvatel.

B. Posouzeni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch v UP Zachlumi

Z prehlednych tabulek zastavitelnych ploch v kapitole j) 1 textové &asti oddvodnéni UP vyplyva, Ze
ostatni zastavitelné plochy jsou v UP feSeny v celkovém rozsahu 8,9 ha = 61,8 % vSech
zastavitelnych ploch v souétu obou etap. UP tesi dalsi zastavitelné plochy v tomto rozsahu:
* rekreace: 0,22 ha, pouze v |. etapg, navrzeny pouze zahradkové osady bez staveb,

103



UP ZACHLUMI

* obCanské vybaveni: 1,43 ha, feSeny jsou pouze zastavitelné plochy ob&anského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury ve vefejném zajmu, v |. etapé a v Il. etapé pro chybégjici sluzby
(kulturni dim, ddm s pecovatelskou sluzbou),

* dopravni infrastruktura: 1,78 ha, feSena je zejména obnova historickych cest do Vichova, KSic a
Téchlovic, vSe v I. etapé, vSe vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu,

* technicka infrastruktura: 0,45 ha, navrzena plocha pro rozsiteni arealu COV na jihu obce, Fe$eno
jen v |. etapé, vSe vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu,

* vefejna prostranstvi: 2,44 ha, navrzeny jak mistni komunikace, tak i plochy pro vefejnou zeleri, vse
v |. etapé ve vefejném zajmu,

* vyroba a skladovani: 2,17 ha, navrzena pouze jedna plocha smiSené vyroby zapadné od
stavajiciho vyrobniho arealu, pouze v |. etapé pfiméfené k narGstu obyvatel o 120 osob, jsou
navrzeny vyrobni plochy pro 55 novych pracovnich mist,

* Zelen: 0,46 ha pfirodniho charakteru podél cesty ke hrbitovu, v I. etapé, obnova krajiny.

Z uvedeného prehledu vyplyva, Ze rozsah ostatnich zastavitelnych ploch v UP je pfiméfeny, naprosto

vyvazeny, odlvodnény a zcela v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi. Naprosta vétSina

ostatnich zastavitelnych ploch je navrzena pro vefejnou infrastrukturu ve vefejném zajmu a v I. etapé.

Rozsah ostatnich zastavitelnych ploch v UP zajistuji zachovani vyvaZeného vztahu véech 3 pilift URU

i v budoucnu.

I) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiM POTREBY

JEJICH VYMEZENI

UP navrhuje tyto aktivity nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v A1-ZUR PK:
» Zastavitelné plochy specifické silni¢ni dopravy — obnova historickych cest (U¢elové komunikace)
o Z17 — obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi do Téchlovic — DS1
o Z18 — obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi do KSic — DS1
o Z19 - obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi do Vichova — DS1
Tyto zastavitelné plochy jsou navrzeny nad ramec zadani UP dle aktualniho poZzadavku obce a to
v souladu s republikovou prioritou Gzemniho planovani pro zaji$téni URU (20a): vytvaret v Gzemi
podminky pro zajisténi migrani propustnosti krajiny pro ¢lovéka. Obnovou téchto historickych cest
v zemédélsky vyuzivané krajiné se vyznamné zkrati dostupnost nejblizSich sidel v bezprostfednim
okoli obce. Pro cyklisty se timto zvySi bezpecnost, nebot’ v sou¢asné dobé jsou Vichov, Ksice i
Téchlovice pro cyklisty dostupné pouze po silnicich II. a lll. tfidy.
» Koridor technické infrastruktury KT-3 pro novy VTL plynovod DN 1.400, RU Katefinsky potok — RU
Pfimda, ktery je FeSen jako pfekryvny koridor neovliviiujici funkéni vyuziti tzemi v ném. Koridor KT-
3 je feSen dle 4.0pIné aktualizace UAP KU PK. Pro koridor KT-3 neni vymezena zadna VPS.

Poznamka:

UP resi prelozky krajskych silnic 11/202 a 11l/20156. Obé prelozky jsou v$ak kratké a jsou navrZeny
pouze na uzemi obce Zachlumi. Z toho divodu nelze povaZovat navrzené prelozky (respektive
tzemni rezervy pro tyto pfelozky) za aktivitu nadmistniho vyznamu.
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m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

m) 1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany a spole¢ného
metodického doporu¢eni MMR CR a MZP CR - Vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného feseni na zemédeélsky pudni fond v Gzemnim planu z ¢ervence 2011.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemédé&lské prilohy byl upraveny vykres grafické ¢asti UP v. &.
2 Hlavni vykres M 1:5 000.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano na upraveném vykrese grafické &asti odtivodnéni UP: v. &. 3
Vykres prfedpokladanych zaborl pudniho fondu , M 1:5 000.

V tomto vykrese je vymezena a zakreslena hranice ZU k 15.1.2014 dle stavebniho zakona
&. 183/2006 Sb., v platném znéni. Hranice ZU pfedana v UAPO byla projektantem UP upravena na
pozemku p.&. 111/3, ktery predstavuje &ast parkovisté vyrobniho arealu. Pfedana hranice ZU vedla
napfi¢ parkovistém soukromého majitele. Pozemek p.&. 111/3 byl tedy zapracovan do ZU a to véetné
¢asti silnice 202 na p.p.¢. 266/1 tak, aby cely vjezd na firemni oplocené parkovisté ze silnice 11/202 byl
v ZU.

Vyméry, kultury i vlastnici pozemkd a parcel byly pfevzaty z jednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti poskytnuté obci. ReSené uzemi se nachazi na k. (. Zachlumi u St¥ibra.

* Klimatické poméry

Uzemi spada do mirné teplé a mirné& vihké oblasti, dle Quitta jde o oblast MT 2. Primé&rné roéni
teploty se pohybuji kolem 7 — 8 °C, priimérné ro¢ni srazky dosahuji 550 — 650 mm, oblast je srazkové
prdmeérna.

* Skupiny pud hlavnich pudnich jednotek
- HPJ 15 - ilimerizované pudy a hnédozemé ilimerizované, hnédé pudy a hnédé pudy ilimerizované,

vCetné slabé oglejenych forem na svahovinach se spradovou pfimési, stfedné tézké az tézké
s pfiznivym vodnim rezimem

- HPJ 26 - hnédé pldy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rdznych bfidlicich a jim
podobnych horninach, stfedné tézké, vyjimecné té€zsi, obvykle Stérkovité, s drobnymi vlahovymi
poméry az stalym pfevihéenim

- HPJ 33 - hnédé pudy a hnédé pudy kyselé na permokarbonskych horninach, stfedné tézké az
tézké, s pfiznivymi vidhovymi poméry

- HPJ 46 - hnédozemé ilimerizované oglejené a ilimerizované pudy oglejené na svahovych hlinach
se spradovou pfimési, stfedné tézké, az stfedné 3&térkovité nebo slabé kamenité, nachylné
k do¢asnému zamokieni

- HPJ 47 - oglejené pldy na svahovych hlinach, stfedné tézké az stfedné skeletovité nebo slabé
kamenité, nachylné k do¢asnému zamokfeni

- HPJ 64 - glejové pudy a oglejené pldy zbazinélé, avSak zkulturnéné, na rGznych zeminach i
horninach, stfedné tézké az velmi tézké, pfiznivé pro trvalé travni porosty, po odvodnéni i pro
ornou pudu

- HPJ 67 - glejové pldy mélkych udoli a rovinnych celk( pfi vodnich tocich, stfedné tézké az velmi
téZké, zamokiené, po odvodnéni vhodné pifevazné pro louky
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Tabulkova ¢ast je zpracovana v tabulce €. 1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(i navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond, str. 1 - 2 pro celé spravni Uzemi obce a je pfiloZzena k této kapitole
m) 1 textové &asti odtvodnéni UP Zachlumi.

V této tabulce je uvedeno:

- Cislo lokality zaboru zemédélského pudniho fondu,
- zpUsob vyuZiti plochy,

- katastralni uzemi: Zachlumi u Stfibra

- celkovy zabor ZPF v ha,

- zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha,

- zabor ZPF podle tfid ochrany v ha,

- pfedchozi zabor v ha v UPO.

» Navrh UP byl na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani navrhu UP po vefejném projednani
upraven zejména t&mito zménami, které mély vliv na bilancovany zabor ZPF:

- zastavitelné plochy Z1 pro zapadni obchvat obce pieloZkou silnice 202 a Z2 pro prelozku silnice
20156 vcetné nové kfizovatky byly zcela zruSeny (zabor cca 3,6 ha ZPF) a byly nahrazeny pouze
uzemnimi rezervami R2 a R3, které vSak nejsou pfedmétem bilance zaboru ZPF.

- plochy zmén v krajiné K6 a K7 byly zruSeny, jednalo se o sanaci a revitalizaci nepotfebnych useki
dnesnich silnic 202 a 20156 po vystavbé silnic na plochach Z1 a Z2 (zemédélska rekultivace 0,25
ha),

> Dal$i provedené Upravy navrhu UP nemély Zadny vliv na zabor ZPF, jedna se zejména o tyto
zmeény:

- nové trasy koridorQ technické infrastruktury KT-2, KT-3,

- Uprava regulaénich podminek funkénich ploch,

- zruSeni VPS VD1, VD2,

- VPS VT1 v nové poloze.

UP Zachlumi navrhuije tyto rozvojové plochy ve dvou etapach bez udani asového horizontu.

I.LETAPA

Obec Zachlumi

* Zastavitelné plochy

Z3 — plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni podél vyhledové preloZky silnice
11/202 — PX3

Z4 — plocha bydleni v hranicich ZU na severozapadé obce — BV

Z5 — plocha ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury na zapadé obce za obecnim
uradem — OV

Z6 — plocha bydleni na zapadé obce — obytna zéna Pod Skolou - BV

Z7 - plocha vefejného prostranstvi charakteru parku na zdpadé obce za z&kladni 8kolou — ZV

Z8 — plocha dopravni infrastruktury jako rekonstrukce ¢asti cesty ke hrbitovu na mistni komunikaci pro
jizni napojeni obce na vyhledovy zapadni obchvat obce — DS

Z9 - plocha zelené pfirodniho charakteru podél cesty ke hibitovu — ZP

Z10 — plocha smi8ena vyrobni zapadné od stavajiciho vyrobniho arealu — VS

Z11 - plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni mezi bydlenim a zastavitelnou
plochou 710 — PX2

Z12 — plocha technické infrastruktury pro rozsiteni arealu COV na jihu obce — TI
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Z13 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci od COV na sever podél skupiny bytovych
domu na vychodé obce — PV

Z14 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci mezi sportovnimi hfisti na jihu obce — PV
Z15 — plochy bydleni na vychodé obce — BV

Z16 — plocha rekreace na vychodé obce jako rozSifeni stavajici zahradkové osady — RZ

Z17 — obnova historické cesty v€etné& obnovy stromofadi ze Zachlumi do Téchlovic — DS1

Z18 — obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi do KSic — DS1

Z19 — obnova historické cesty v€etné obnovy stromoradi ze Zachlumi do Vichova — DS1

* Plochy zmén v krajiné

K1 — vodni nadrz na Petrském potoce vychodné od obce — W

K2 — vodni nadrz na Petrském potoce v jihovychodnim cipu uzemi pfi hranicich feSeného uzemi — W
K3 — revitalizace Petrského potoka pfi vychodni hranici Uzemi — W

K4 — prevod orné plidy na TTP s vysadbou nelesni zelené jako zaloZeni USES na jihu fe$eného
uzemi — NSzp

K5 — vysadba nelesni zelen& na TTP jako zalozeni USES na jihozapadé fe$eného Gizemi — NSpzv
K8 — zatravnéni orné pldy pro zvySeni retence Uzemi a jako zaloZeni interakéniho prvku vychodné od
vyrobniho arealu - NSzp

SEZNAM KORIDORU
KT-1 — koridor technické infrastruktury pro zdvojeni potrubi ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves -
Rozvadov

KT-2 — koridor technické infrastruktury pro STL plynofikaci Zachlumi - Vichov
KT-3 — koridor technické infrastruktury pro rozsifeni plynarenské pfepravni soustavy

ILETAPA

* Zastavitelné plochy

Z20 — plocha bydleni na severozapadé obce — obytna zéna Nad Skolou — BV

Z21 - plocha ob¢anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury na severozdpadé obce — OV

Uzemni rezervy:

R1 - tzemni rezerva pro bydleni na vychodé obce — BV

R2 - uzemni rezerva pro prelozku silnice 11/202 zapadnim obchvatem obce - DS

R3 - Uzemni rezerva pro novou kfizovatku silnice 111/20156 a pfelozené silnice 11/202 - DS

Poznémka:
Uzemni rezervy ani koridory technické infrastruktury nejsou pfedmétem bilance zaboru ZPF:
- Uzemni rezervy nejsou rozvojovymi plochami, kterymi se stanou a? fédnou zménou UP
- koridory technické infrastruktury jsou na tzemi obce navrZzeny pro podzemni trasy ropovodu a
STL a VTL plynovodu bez trvalého zaboru ZPF, pfi vystavbé téchto inZzenyrskych siti bude
feSen pouze doCasny zabor ZPF po dobu vystavby, ktery bude krat$i neZ 1 rok. Tento do¢asny
zébor ZPF v$ak neni predmétem UP. Tti koridory technické infrastruktury KT-1, KT-2, KT-3 jsou
feSeny jako pfekryvné bez vlivu na funkéni vyuZiti jeho tzemi.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt FeSeni UP na ZPF je zpracovano dle spoleéného
metodického doporuéeni MMR CR a MZP CR. Na zakladé tohoto doporudeni nejsou nékteré
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rozvojové plochy predmétem pfedpokladané bilance vynéti ZPF. Projektant proto vypracoval
jednoduchou prehlednou tabulku, ve které je uveden prehled véech rozvojovych ploch dle UP ( Z3 —
Z21, K1 — K5, K8) a jejich vztah k pfedpokladanému bilancovanému zaboru ZPF (lokality zaboru 3 -
20). Zaroven jsou v této prehledné tabulce i uvedena ¢isla bilancovanych zaborG ZPF, ktera jsou
uvedena nav. €. 3 Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu, v ¢asti odlivodnéni.

cisLo FUNKCE CiSLO ZABORU POZNAMKA:
ROZVOJOVE ZEMEDELSKEHO A) ROZVOJOVA PLOCHA DO 2
PLOCHY DLE UP PUDNIHO FONDU 000 M? ZPF V ZU -

NEVYHODNOCUJE SE

B) PLOCHA BYDLENI V ZU -
NEVYHODNOCUJE SE

C1) CAST PLOCHY BYDLENI V
ZU - NEVYHODNOCUJE SE

C2 ) CAST PLOCHY DO 2 000
M? zPF V ZU -
NEVYHODNOCUJE SE

D) PLOCHY PRESTAVBY NA
OSTATNI PLOSE - BEZ
ZABORU ZPF

E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST zPF

F) ROZVOJOVA PLOCHA
(NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF

G) ROZVOJOVA PLOCHA JAKO
TRVALA SOUCAST ZPF -
NEVYHODNOCUJE SE

I. ETAPA
Zastavitelné plochy
Z3 Vefejna 3a,b,c F) ROZVOJOVA PLOCHA
prostranstvi (NEBO JEJI CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF
Z4 Bydleni B) PLOCHA BYDLENI Vv zU -
NEVYHODNOCUJE SE
F) ROZVOJOVA PLOCHA
(NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE — BEZ ZABORU ZPF
Z5 Obc&anské 4
vybaveni
Z6 Bydleni 5 B) PLOCHA BYDLENI V zU -
NEVYHODNOCUJE SE
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F) ROZVOJOVA PLOCHA
(NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF

z7 Vefejna F) ROZVOJOVA PLOCHA
prostranstvi (NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF
Z8 Dopravni 6a,b F) ROZVOJOVA PLOCHA
infrastruktura (NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF
Z9 Zelen 7 F) ROZVOJOVA PLOCHA
(NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE — BEZ ZABORU ZPF
Z10 Smisena 8
vyroba
Z11 Vefejna 9 F) ROZVOJOVA PLOCHA
prostranstvi (NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF
Z12 Technicka 10
infrastruktura
713 Vefejna 11 F) ROZVOJOVA PLOCHA
prostranstvi (NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE — BEZ ZABORU ZPF
Z14 Vefejna A) ROZVOJOVA PLOCHA DO 2
prostranstvi 000 M? ZPF V ZU -
NEVYHODNOCUJE SE
Z15 Bydleni 12a,b,c B) PLOCHA BYDLENI V ZU -
NEVYHODNOCUJE SE
F) ROZVOJOVA PLOCHA
(NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF
Z16 Rekreace G) ROZVOJOVA PLOCHA JAKO
TRVALA SOUCAST ZPF -
NEVYHODNOCUJE SE
z17 Dopravni 13a, b F) ROZVOJOVA PLOCHA
infrastruktura (NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF
Z18 Dopravni 14a, b F) ROZVOJOVA PLOCHA
infrastruktura (NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF
Z19 Dopravni 15
infrastruktura
Plochy zmén v krajiné
K1 W 16
K2 i 17a, b F) ROZVOJOVA PLOCHA

(NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
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PLOSE - BEZ ZABORU ZPF

K3 w 18a,b,c,d F) ROZVOJOVA PLOCHA
(NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI
PLOSE - BEZ ZABORU ZPF

K4 NSzp E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF

K5 NSzpv E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF

K6 NP SANACE A ZEMEDELSKA
REKULTIVACE

K7 NSzv SANACE A ZEMEDELSKA
REKULTIVACE

K8 NSzp E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF

Il. ETAPA
Zastavitelné plochy
Z20 Bydleni 19
Z21 Smigené 20a,b F) ROZVOJOVA PLOCHA
bydleni (NEBO JEJi CAST) NA OSTATNI

PLOSE — BEZ ZABORU ZPF

> Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do zemédélského
pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy, Gdaje o zafazeni zemédélské
pudy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stupnt prednosti v ochrané.

UP navrhuje rozvoj uzemi obce, ktery pfedpoklada celkovy zabor 15,2 ha ZPF pro rozvojové plochy
v souctu dvou etap.

V |. etapé rozvoje je odjiman ZPF v rozsahu 13,2 ha, z toho 10,1 ha orné pady, 3,1 ha TTP. Ve Il
etapé jsou feSeny plochy bydleni a plocha ob&anského vybaveni v rozsahu 2,0 ha ZPF, z toho 1,8 ha
orné pudy, 0,2 ha TTP. Obé etapy rozvoje jsou soustfedény na vysokou a stfedni kvalitu ZPF: I. etapa
zabor 8,6 ha ZPF II. tfidy ochrany (65,1 %), 0,5 ha ZPF IIl. tfidy ochrany (4,0 %), 1,2 ha ZPF V. tfidy
ochrany (8,4 %) a 2,9 ha ZPF V. tfidy ochrany (22,5 %), Il. etapa z&bor pouze 2,0 ha ZPF lll. tfidy
(100 %). NejkvalitngjSi ZPF v |. tfidé ochrany se v Uzemi nevyskytuje.

Nejvétsi funkéni plochou je dopravni infrastruktura se zdborem 1,7 ha ZPF pro obnovu historickych
komunikaci. Dale jsou navrzeny rozvojové plochy pro bydleni (zabor ZPF 3,6 ha), pro obCanské
vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (zdbor ZPF 0,96 ha), plochy pro technickou infrastrukturu
(zabor ZPF 0,45 ha), pro smiSenou vyrobu (zabor ZPF 2,2 ha), pro vefejné prostranstvi (zabor ZPF
1,7 ha).

Il. etapa navrhuje plochy pro bydleni (zabor ZPF 1,56 ha) a obCanské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury (zabor ZPF 0,44 ha).

Vyznamné &ast rozvojovych ploch byla feSena v UPO zr. 2002 — zejména plochy bydleni v |. etapé
v plném rozsahu 3,6 ha ZPF, plochy ob&anského vybaveni v I. etapé jsou feSeny na misté dalSich
ploch bydleni v UPO (zabor ZPF 0,96 ha), ob& vodni plochy v |. etap& (zabor ZPF 1,01 ha). Rovnéz
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plochy vll. etap& jsou v UP navrZzeny na misté¢ dfive schvaleného zéboru ZPF. Z celkového
navrzeného zaboru ZPF v souctu obou etap 15,2 ha je dfive schvaleno 7,7 ha (50,7 %).

* Plochy zmén v krajiné:

* V |. etapé je navrzeno 6 ploch zmén v krajiné K1 — K5, K8 z toho dvé& nové malé vodni nadrze K1,
K2 a revitalizace ¢asti vodniho toku (K3). Pro tyto plochy vodni a vodohospodarské je navrzen
zabor ZPF v rozsahu 2,4 ha.

* Podrobna problematika ploch zmén v krajiné — viz kap. e) vyrokové &asti UP. Plochy zmén v
krajiné jsou navrzeny jako opatfeni nestavebni povahy pro zalozeni USES, pro zvy$eni retence
Uzemi. Plochy zmén v krajiné jsou vétSinou trvalou soucasti ZPF. Zabor ZPF pfedstavuji jen
navrzené plochy vodni a vodohospodarské K1 — K3.

> Udaje o skuteénych investicich do pady za uéelem zlep$eni ptadni urodnosti (melioraéni a
zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.
V 70. letech minulého stoleti byly v feSeném Gzemi provedeny melioracni prace za ucelem zlepseni
padni urodnosti severné nad obci v malém rozsahu, zapadné od obce a v Udolnich nivach a
depresich. Rozvojové plochy do téchto provedenych melioraci zasahuji ¢aste¢né.

UP navrhuje tyto rozvojové plochy na ZPF s melioracemi:

Rozvojova plocha Lokalita zaboru ZPF ZPF s melioracemi (ha)
|. etapa
Z12 10 0,23
Z15 12 0,36
Z17 13 0,14
Z18 14 0,07
K1 16 0,65
K2 17 0,40
K3 18 1,41
Celkem 3,26

> Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a
o jejich predpokladaném poruseni.

Zemédélsky aredl zaméfeny vyhradné na rostlinnou vyrobu je v jizni €asti vyrobni zény. Tento areal
je stabilizovan jako souast ploch smisené vyroby VS. Chovem koni se zabyva zemédélec
v historickém statku v obci u rybnika Zachlumi. Tento statek, ktery je rovnéz vyuZivan pro bydleni, je
v UP stabilizovan jako plocha smigeného bydleni SV. UP nenavrhuje v izemi Z4dné nové zastavitelné
plochy pro zemédélskou vyrobu. Zemé&délské stavby lze v krajiné umistovat dle § 18, odst. (5)
stavebniho zakona, v platném znéni. Tento UP dale reguluje vystavbu zemé&dé&lskych staveb pouze do
ploch NZ nebo NSz a pouze do v. 5 m.

> Udaje o usporadani zemédélského piidniho fondu v izemi, opatfenich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni.

ZPF na uzemi obce v k.U. Zachlumi u Stfibra je rozsahly, sceleny do velkych celkl zejména orné pldy

bez cestni sité, bez remizkd ¢i mezi. Porosty lesa se v Uzemi vyskytuji okrajové, v severovychodni

Césti cipu v souvislém masivu. Celé feSené uzemi se mirné sklani k jihu, udolni niva Petrského potoka

na vychodni hranici Uzemi je velmi mélka, potok je ¢astecné zatrubnén. V jihovychodni ¢asti uzemi na
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ZPF jsou minimalni uzemni deprese s nékolika vybudovanymi malymi vodnimi nadrzemi. Na k.u.
Zachlumi u Stiibra byly provedeny jednoduché pozemkové Upravy, které nabyly pravni moci dne
15.6.2000. Rozhodnuti o vyméné vlastnickych prav &.j. 3346/00-RPU ze dne 28.8.2000 nabylo pravni
moci 6.10.2000. Rizeni o pozemkové Upravé bylo ukon&eno zapisem do katastru nemovitosti na konci
roku 2000. Jednoduché pozemkové Upravy tedy jiz byly promitnuty do DKM koncem roku 2000.
Koncepce rozvoje Uzemi je stale stejna od r. 1997, kdy byla zpracovana US Zachlumi. UPO z r. 2002
a jeho zména ¢.1 pouze upfesnily rozsah jednotlivych navrzenych funkénich ploch mezi sebou,
celkovy rozsah rozvojovych ploch zUstal stejny. UP pfiméfené zohledfiuje UPO. Obé& navrhované
prelozky silnic dle UPO jsou v UP fe$eny pouze jako Uzemni rezervy. Vzhledem k novele zakona
334/1992 k 1.4.2016 jsou vybrané rozvojové plochy a GUzemni rezerva dle UPO zmen$eny nebo
zruseny.

UP se vyznamné soustieduje na kulturni krajinu:

- je obnovena historicka cestni sit — uelové komunikace do Vichova, KSic a Téchlovic,

- je navrzena doprovodna zelen podél navrzenych cest,

- je uptesnén USES, A1-ZUR PK na Uzemi obce nenavrhuje Zadny prvek nadregionalniho ani
regionalniho USES,

- vybrané prvky nefunké&niho USES jsou navrzeny k zaloZeni (K5 - LBK 5, K4 - LBK®6),

- jsou navrzena opatfeni ke zvySeni retence Uzemi — nové vodni nadrze dle UPO (K1, K2),
revitalizace ¢asti Petrského potoka (K3),

- Uzemni deprese na orné pGdé ve vychodni ¢&asti Uzemi s vodnimi plochami je navrzena
k zatravnéni jako opatfeni k zalozeni interak&niho prvku,

- napfi¢ ZPF jsou vedeny koridory pro technickou infrastrukturu dle A1-ZUR PK, jedna se o trasy
podzemnich siti (STL plynovod, zdvojeni ropovodu IKL),

- napfi¢ ZPF v soubéhu se stavajicimi VTL plynovody a ropovodem IKL je veden dal$i koridor pro
technickou infrastrukturu dle 4.uplné aktualizace UAP KU PK, jedna se o podzemni trasu dal$iho
nového VTL plynovodu.

Kvalita ZPF je zejména v bezprostfednim okoli obce (i v ZU) velmi dobra, Il. tfida ochrany ZPF se
plosné vyskytuje na vice jak 2/3 ZPF v uzemi. lll. — V. tfida ochrany ZPF je v udolni nivé potoka,
v udolnich depresich, na samém jihu Feeného Gzemi a severozapadné od obce. Naprosta vétsina ZU
a jeho okoli lezi na Il. tfidé ochrany ZPF.

» Zdivodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovnani s jinym moznym reSenim nejvyhodné;si
z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajma.

Dle zjisténi (viz. vy$e) se nelze zaboru kvalitniho ZPF Il. tfidy ochrany vyhnout. Jiz US Zachlumi

z roku 1997 stanovila zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ktera byla nasledné zakotvena do UPO (r.

2002) a kterd je stale stejna. UP tuto koncepci rozvoje uzemi dle UPO sleduje a pfiméiené

zapracovava zejména s ohledem na novelu zakona 334/1992 sb., k 1.4.2016, na vydané UR a rovnéz

s ohledem na aktualni potfeby obce. Jako zakladni koncepci rozvoje Uzemi je tfeba vnimat:

> Dle UPO:

- prelozka silnice 202 zapadnim smé&rem mimo obec, (v UPO zastavitelna plocha, v UP pouze
uzemni rezerva R2)

- rozvoj klidové obce pro bydleni a sluzby v ploSe mezi navrzenou Uzemni rezervou R2 pro prelozku
silnice a zapadni hranici ZU,

- dostavba rovnéz vychodniho okraje obce s vyuzitim stavajici dopravni a technické infrastruktury,

- roz8ifeni vyrobni zény jiZné pod obci,
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- 2 nove rybniky v udolni nivé Petrského potoka na zvySeni retence uzemi

> Dalsi zasady dle UP:

- obnoveni historické cestni sité v€etné doprovodné zelenég,

- zalozeni nefunké&nich prvk USES véetné interakéniho prvku,

- jizné pod obci 2 koridory pro podzemni inzenyrské sité (STL plynovod, zdvojeni ropovodu IKL) —
dle A1-ZUR PK

» Obec je limitovana pro dal§i mozny rozvoj témito limity vyuziti Gzemi:

- ze zapadu navrzenou Uzemni rezervou pro pfelozku silnice 11/202, obec v ramci DPR vznesla
pozadavek na posunuti této prelozky do volné krajiny za hfbitov, coz DPR vyhodnotily jako
nerealné, obec pfi vefejném projednani uplatnila pozadavek feSit pro pfelozku sinice 11/202 pouze
uzemni rezervu — R2

- v centralni a v jizni &asti feSeného GUzemi kvalitni ZPF II. tfidy ochrany, ktery zasahuje i do ZU a to
od OU na jih. Na tomto kvalitnim ZPF leZi i stavajici rozsahla vyrobni zéna véetné arealu FVE.
ZPF |l. tfidy ochrany se nelze vyhnout, nebot’ jeho vyskyt je ploSny na zapadé, jihu i vychodé
feSeného Gzemi. Do UP byla prevzata dle zadani UP koncepce rozvoje z UPO, ktera je stale
sledovana od r. 1997, kdy byla zpracovana US Zachlumi. Pravé z ddvodu ochrany Il. tfidy ZPF
obec v UP jesté upravila (zmensila) dfive schvalené zastavitelné plochy pfi zachovani celkové
koncepce rozvoje:

-z davodu kvalitniho ZPF v ZU i v celém okoli obce je UP feSen ve 2 etapach, v Il. etapé je
navrzena obytna zéna Nad Skolou (Z20) a plocha pro ob&anské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury OV (Z21)

-z téhoz ddvodu byla ptivodné navrzena plocha bydleni v UPO na vychod& obce u Petrského
potoka z Il. etapy pfevedena pouze do Uzemni rezervy R1, rovnéz plvodni Uzemni rezerva
pro dalSi rozvoj vyrobni zény byla zruSena

- dle pozadavku obce byla dale zruSena plvodni zastavitelna plocha pro smiSenou vyrobu
fesena v UPO vychodné& u vyrobni zény a byla nové navrzena plocha zapadné u vyrobni zény
(Z210) s vyuzitim stavajici komunikace jako vefejné infrastruktury

Timto feSenim jsou na ZPF Il. tfidy ochrany navrzeny tyto zastavitelné plochy:

* vefejna infrastruktura:

doprava: Z8, 217, Z18
vefejna prostranstvi: Z3, Z11, Z13, Z14 (Z14 zabor ZPF v ZU do 2.000 m?)
ob&anské vybaveni: Z5
technicka infrastruktura — vodni nadrze (VPO) K1, K2
+ bydleni: Z6 — vydané UR, Z15 (1,2 ha)
* smi8ena vyroba: Z10 (2,0 ha)

Plocha Z15 pro bydleni pfedstavuje dobfe pfistupny obecni pozemek podél stavajici komunikace
s inzenyrskymi sitémi, rozvoj této vychodni &asti obce byl snizen oproti UPO.

Plocha Z10 predstavuje jedinou zastavitelnou plochu pro vyrobu. V UPO byla zastavitelna plocha pro
vyrobu navrzena podél vychodni hranice ZU vyrobni zény, z diivodu pFistupu po stavajici komunikaci
obec uplatnila v ramci DPR pozadavek na pfesunuti zastavitelné plochy vyroby z vychodu na zapad,
timto feSenim se zastavitelna plocha pro vyrobu navic zmenSila. Zaboru ZPF II. tfidy ochrany se nelze
vyhnout, nebot tako kvalitni plida obklopuje celou vyrobni zénu ze vSech stran. Vyrobni plocha Z10 je
navrzena v Uzemi na zakladé § 18 odst. (1) a (2) stavebniho z&kona, v platném znéni, kdy cilem UP je
vytvaret predpoklady pro vyvazeny vztah vech 3 pilitd URU. Aktualizace UAP ORP Stfibro vyhodnotil
na GUzemi obce jako hodnotu Gzemi vyvazené vztahy véech 3 pilift URU a to jako jedna ze &ty obci
v celém ORP Stfibro. V UP je proto tfeba tento vyvazeny vztah i nadale sledovat a dne$ni pfiznivé
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podminky pro Zivot pfiStich generaci nezhorSovat, coz by se stalo, pokud by v Uzemi nebyla navrzena
zadna rozvojova plocha pro nové pracovni prilezitosti novych obyvatel obce.

Rozvoj Uzemi se zaborem 3,6 ha ZPF II. tfidy ochrany pro bydleni (z toho na 2,3 ha vydané UR) a 2,0
ha ZPF Il. tfidy ochrany pro smiSenou vyrobu je feSen ve vazbé& na republikovou prioritu Uzemniho
planovani pro zajisténi URU &. (16), na zakladé které je tfeba davat prednost komplexnim fe$enim
pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl. Vzhledem k vy$e nastinénému charakteru
uzemi, k dlouhodobé stabilizované koncepci rozvoje Uzemi a k potfeb& zachovat i nadale vyvazeny
pomér véech 3 pilitd URU, cozZ je jeden z cilt tzemniho planovani dle §18 odst. (1) a (2) stavebniho
zakona, v platném znéni, Ize stimto FfeSenim vyjimeCné souhlasit. Zbyvajici zabor ZPF II. tfidy
ochrany v rozsahu 3,0 ha je navrzen pro rozvoj vefejné infrastruktury ve vefejném zajmu a je zcela
v souladu se zakonem 334/1992 Sb., v platném znéni.

Stavajici podminky v uzemi neumoziuji hledat realné varianty rozvoje Uzemi, nebot vzdy bude
zabiran ZPF 1. tfidy ochrany. Navrzeny rozvoj Gzemi dle UP je uceleny, nevytvafi zbytkova uzemi
ZPF, ktera by byla hdfe obdélavatelna, reaguje na soudasné potieby obce, zohlediiuje vydané UR a
hlavné do budoucna vytvari predpoklady na trvale vyvazeny vztah 3 pilitt URU — pro 120 novych
obyvatel na 5,43 ha ploch bydleni je vytvofeno 55 novych pracovnich mist na 2,17 ha ploch smisené
vyroby. Navrzeny rozvoj Uzemi se zabyva rovnéz revitalizaci krajiny, navrzena VPO zabiraji ¢aste¢né i
II. tfidu ochrany.

> Podrobné zduvodnéni ploch nebo jejich éasti, které UP navrhuje v souladu se spoleénym
metodickym doporuéenim MZP CR a MMR CR - Vyhodnoceni predpokladanych disledkd
navrhovaného reSeni na zemédélsky ptidni fond v tzemnim planu.

Podrobné zdivodnéni ploch nebo jejich éasti, které UP navrhuje:

* Tyto rozvojové plochy nepfedstavuji bilancovany zabor ZPF, nebot lezi na ostatnich pozemcich
bez ZPF:

-l etapa: Z7 (2V)

* Tyto rozvojové plochy nepfedstavuji dle spoleéného metodického doporu¢eni MMR a MZP
bilancovany zabor ZPF, nebot se jedna o plochy bydleni v ZU nebo o jiné funkéni plochy v ZU se
zéborem ZPF do 2 000 m*:

- |. etapa: Z4 (BV), Z14 (PV)

* Tyto rozvojové plochy nepfedstavuji bilancovany zabor ZPF, nebot budou i nadale trvalou soucasti
ZPF:

- |. etapa: 216 (RZ), K4 (NSzp), K5 (NSzpv), K8 (NSzp)

Podrobné zdivodnény jsou lokality (rozvojové plochy), které dle spoleéného metodického doporuceni
MMR CR a MZP CR z éervence 2011 , Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni
na zemédélsky puadni fond v Uzemnim planu® pfedstavuji zabor ZPF:

I.LETAPA

Obec Zachlumi

* Zastavitelné plochy

3 (Z3) — plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni podél vyhledové pfelozky silnice
111202, zabor 1,28 ha ZPF v II.- IV. tfid& ochrany, z toho 0,45 ha l. tfidy ochrany, pIné fe$eno v UPO,
vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS PP1, lokality 3, 4, 5, 6 v |. etapé a 19 a 20 v Il. etapé
na sebe navazuji, zabiraji ucelené Uzemi mezi Uzemnimi rezervami R2 a R3 pro pfelozky silnic bez
zbytkovych ploch ZPF,
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4 (Z5) - plocha ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury na zapadé obce za obecnim
Ufadem, zabor 0,96 ha ZPF v Il. a lll. tfidé ochrany, z toho 0,92 ha Il. tfidy ochrany, feSeno na misté
zastavitelné plochy bydleni v UPO , vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu na obecnim pozemku ve
vazbé na stavaijici areal OU, lokality 3, 4, 5, 6 v |. etap& a 19 a 20 v |I. etapé& na sebe navazuiji, zabiraji
ucelené Uzemi mezi Uzemnimi rezervami R2 a R3 pro pfelozky silnic bez zbytkovych ploch ZPF,

5 (Z6) — plocha bydleni na zapadé obce — obytna zéna Pod Skolou, zabor 2,34 ha ZPF v Il. tfidé
ochrany, plné fe$eno v UPO, vydané UR na inZenyrské sité& a komunikace, vazba na ZU, lokality 3, 4,
5,6 vl etapé a 19 a 20 v Il. etapé na sebe navazuji, zabiraji ucelené Uzemi mezi tzemnimi rezervami
R2 a R3 pro prelozky silnic bez zbytkovych ploch ZPF,

6 (Z8) — plocha dopravni infrastruktury jako rekonstrukce ¢asti cesty ke hrbitovu na mistni komunikaci
pro jizni napojeni obce na vyhledovy zapadni obchvat obce, zabor 0,03 ha ZPF v Il.a IV. tfidé
ochrany, z toho 0,025 ha Il. tfidy ochrany, Fe$eno pIné dle UPO, vefejna infrastruktura ve vefejném
zajmu, VPS WD1, lokality 3, 4, 5, 6 v |. etapé a 19 a 20 v Il. etapé na sebe navazuji, zabiraji ucelené
uzemi mezi Uzemnimi rezervami R2 a R3 pro pfelozky silnic bez zbytkovych ploch ZPF,

7 (Z29) - plocha zelené pfirodniho charakteru podél cesty ke hibitovu, zabor 0,14 ha ZPF v Il. a IV.
tfidé ochrany, z toho 0,032 ha II. tfidy ochrany, fe$eno v souladu se zadanim UP, obnova krajinné
zelené v intenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiné ke zvySeni ekologické stability uzemi a k obnové
pfirodnich hodnot kulturni krajiny,

8 (Z10) — plocha smiSena vyrobni zapadné od stavajiciho vyrobniho arealu, zabor 2,17ha ZPF v 1. a
lll. tfidé ochrany, z toho 1,94 ha lIl. tfidy ochrany, jedina zastavitelna plocha vyroby pro nové pracovni
prileZitosti, FeSeno ve vazbé na ZU jako rozsifeni vyrobni zény mimo obec, v souladu se zadanim UP,
feSeno pro zachovani stavajicich vyvazenych podminek 3 pilitd URU v Gzemi dle § 18 odst. (1), (2)
stavebniho zakona v platném znéni, oproti UPO je vyrobni plocha pfesunuta z vychodniho okraje
stavajici vyrobni zény na jeji zapadni okraj a to z divodu dopravni dostupnosti, navic nové navrzena
plocha smi$ené vyroby je oproti UPO zmen$ena o cca 1 ha ZPF.

9 (Z11) - plocha vefejného prostranstvi s ochrannou a izolaéni zeleni mezi bydlenim a zastavitelnou
plochou Z10, zabor 0,33 ha ZPF v Il.. tfidé ochrany, feSeno v souladu se zadanim UP, vefejna
infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS PP2, vazba na ZU, bez vytvafeni zbytkovych ploch, spolu
s lokalitou 8 (Z10) vytvéfi ucelené rozvojové uzemi,

10 (Z12) — plocha technické infrastruktury pro rozsiteni arealu COV na jihu obce, zébor 0,45 ha ZPF
v Il. a V. tfidé ochrany, z toho 0,006 ha Il. tfidy ochrany, vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu,
vazba na ZU, dle zadani UP, VPS WT1,

11 (Z13) — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci od COV na sever podél skupiny
bytovych domd na vychodé obce, zabor 0,12 ha ZPF v Il. tfidé ochrany, fe$eno piné dle UPO,
vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu,

12 (Z15) — plochy bydleni na vychodé obce, zabor 1,29 ha ZPF v Il. a V. tfidé ochrany, z toho 1,248
ha Il. tfidy ochrany, fe$eno plné dle UPO, plocha bydleni na obecnim pozemku podél stavajici
komunikace s inzenyrskymi sitémi, vazba na ZU, fe$eno v souladu s ukoly pro UP specifické oblasti
Bezdruzicko SON 4 dle A1-ZUR PK jako posileni obytnych funkci obce v t&sné vazbé na stavajici
zastavbu obce, odborné posouzeni potfeby zastavitelnych ploch bydleni prokazalo opravnénost této
zastavitelné plochy,

13 (Z17) — obnova historické cesty v€etné obnovy stromoradi ze Zachlumi do Téchlovic, zabor 0,57
ha ZPF v Il., IV. a V. tfidé ochrany, z toho 0,41 Il. tfidy ochrany, feSeno k obnové prostupnosti krajiny
dle republikové priority Uzemniho planovani (20a), vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS
wD2,
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14 (Z18) — obnova historické cesty v€etné obnovy stromofadi ze Zachlumi do KSic, zabor 0,83 ha ZPF
v I, lll. a V. tfidé ochrany, z toho 0,78 ha Il. tfidy ochrany, feSeno k obnové prostupnosti krajiny dle
republikové priority Gzemniho planovani (20a), vefejna infrastruktura ve vefejném zajmu, VPS WD3,
15 (Z19) - obnova historické cesty v€etné obnovy stromoradi ze Zachlumi do Vichova, zdbor 0,27 ha
ZPF ve |V. tfidé ochrany, feSeno k obnové prostupnosti krajiny dle republikové priority Uzemniho
planovani (20a), vefejna infrastruktura ve vefejném zdjmu, VPS WD 4

* Plochy zmén v krajiné
16 (K1) — vodni nadrz na Petrském potoce vychodné od obce, zabor 0,65 ha ZPF v II. a V. tfidé
ochrany, z toho 0,05 ha Il. tfidy ochrany, Fe$eno pIné dle UPO, vefejné prospé&sné opatieni ke zvyseni

retence uzemi,

17 (K2) — vodni nadrz na Petrském potoce v jihovychodnim cipu Uzemi pfi hranicich feSeného uzemi,
zabor 0,37 ha ZPF v II. a V. tfidé ochrany, z toho 0,004 ha Il. tfidy ochrany, fe$eno plné dle UPO,
vefejné prospésné opatfeni ke zvySeni retence uzemi,

18 (K3) — revitalizace Petrského potoka pfi vychodni hranici uzemi, zabor 1,39 ha ZPF v lll.a V. tfidé
ochrany, feeno nad ramec UPO, VPO VR1 ke zvy$eni retence Gzemi,

ILETAPA

* Zastavitelné plochy

19 (Z20) — plocha bydleni na severozapadé obce — obytna zéna Nad Skolou, zabor 1,56 ha ZPF v Il
tfidé ochrany, feSeno v souladu s tkoly pro UP specifické oblasti BezdruZicko SON4 dle A1-ZUR PK
jako posileni obytnych funkci obce v tésné vazbé na stavajici zastavbu obce, odborné posouzeni
potfeby zastavitelnych ploch bydleni prokazalo opravnénost této zastavitelné plochy, lokality 3, 4, 5, 6
v l. etapé a 19 a 20 v Il. etapé na sebe navazuji, zabiraji ucelené tzemi mezi tzemnimi rezervami R2
a R3 pro prelozky silnic bez zbytkovych ploch ZPF,

20 (Z21) - plocha obc&anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury na severozapadé obce,
zabor 0,44 ha ZPF v Ill. tFidé ochrany, FeSeno na misté zastavitelné plochy SV dle UPO, vefejna
infrastruktura ve vefejném zajmu, vazba na ZU, lokality 3, 4, 5, 6 v |. etap& a 19 a 20 v Il. etapé na
sebe navazuji, zabiraji ucelené uzemi mezi Uzemnimi rezervami R2 a R3 pro pfeloZky silnic bez
zbytkovych ploch ZPF.

Zaveér:
NavrZeny rozvoj Uzemi obce Zachlumi ve dvou etapach s celkovym zdborem 15,2 ha ZPF, z toho 8,6
ha Il. tfidy ochrany Ize povazovat jeSté za pfijatelny. Rozvojové plochy na sebe navazuji ve vazbé na
ZU do vétsich ucelenych celkil bez zbytkovych Gzemi ZPF.
Rozvoj Uuzemi je dlouhodobé Uzemné stabilizovany od r. 1997 a sleduje vytvorfeni i v budoucnu
vyvazenych podminek véech 3 pilitd URU (pro 120 novych obyvatel 55 novych pracovnich pFileZitosti)
jako zakladni hodnotu Uzemi a cil uzemniho planovani, které jsou zakotveny v § 18 odst. (1), (2)
stavebniho zakona, v platném znéni.
Rozvojové plochy bydleni jsou fe$eny ve vazbé na Ukoly stanovené v A1-ZUR PK pro specifickou
oblast Bezdruzicko SON 4. Rozvoj Uzemi je feSen ve 2 etapach, podminka vyuZiti souctu ploch téze
funkce v 1. etapé ze 75 % pro zahajeni vystavby ve Il. etapé vytvafi dostateéné podminky pro
zamezeni rozdrobenosti vystavby v uzemi. NavrZzeny rozvoj Uzemi zabira 8,6 ha ZPF Il. tfidy
ochrany, z toho vS8ak pouze nize uvedené lokality nepfedstavuji prokazanou vefejnou infrastrukturu ve
vefejném zajmu Ci vefejné prospésna opatfeni k revitalizaci krajiny rovnéz ve vefejném zajmu:

- 5 (BV) — zabor 2,34 ha ZPF |l. tfidy ochrany, vydano UR
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- 12 (BV) — zabor 1,25 ha ZPF Il. tfidy ochrany, jedina rozvojova plocha bydleni na obecnim
pozemku, navrzena u stavajici komunikaci s inZenyrskymi sitémi ve vazbé na SON 4
- 8 (VS) zabor 1,93 ha ZPF Il. tfidy ochrany, jedina rozvojova plocha vyroby pro nové pracovni
pfilezitosti,
- 7 (2) — zabor 0,03 ha Il. tfidy ochrany, zelen pro obnoveni ekologické stability krajiny a ochranu
pfirodnich hodnot Gzemi.
Tyto navrzené rozvojové plochy na Il. tfidé ochrany ZPF, které nepfedstavuji vefejnou infrastrukturu
ani vefejné prospésna opatfeni ve vefejném zajmu, je tfeba posuzovat s ohledem na republikovou
prioritu Uzemniho planovani (16) a komplexné vyhodnoatit jejich skuteénou potfebu v Uzemi. Z celkové
koncepce UP je zcela patrné, Ze UP sleduje ve vazbé na § 18 stavebniho zékona a specifickou oblast
BezdruZicko SON 4 vymezenou na Uzemi obce v A1-ZUR PK vytvoreni podminek pro vyvazené
vztahy v8ech 3 pilitd URU. V sougasné dobé dle UAP ORP Stfibro pouze 4 obce véetné Zachlumi na
uzemi ORP maji vyvaZzeny pln& hodnotny vztah 3 pilifa URU.
Koncepéni FeSeni je zakotvené dlouhodob& v US, UPO a nyni aktualizované v UP, vytvafi
jednoznacny podklad pro zachovani této hodnoty Uzemi obce Zachlumi i pro zivoty pfisStich generaci.
To jsou dlvody, pro¢ je mozné s navrzenym rozvojem Uzemi vyjime¢né souhlasit i pfes vysoky zabor
kvalitni ZPF II. tfidy ochrany.

Pfilozeno:

¢ Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond, str. &. 1
-2.

e Schéma ¢.1
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledklt navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni fond

Katastralni uzemi: Zachlumi u Stribra

UP ZACHLUMiI

str. €. 1
Cislo Zpiisob vyuzlti ; Ce!kovy _ Zabor ZPF podle jednolivych kultur (h?) Zabor ZPF podlé tiid ochrany (ha) PF'e'dchoz
lokality plochy k.. zabor orna b hmelnicd vinice zahrady ovocne TTP l. II. [11. V. V. zabor
ZPF (ha)| puda sady (ha)
I. ETAPA
5 |Plochy bydleni Zachlumi| 2,3375 2,3375 2,3375 2,3375
12 Plochy bydleni Zachlumi| 1,2862 1,2074 1,2074 1,2862
0,0788 0,0406 0,0382
Plochy bydleni celkem 3,6237 3,5449 0,0788 3,5855 0,0382 | 3,6237
4 |Plochy ob€. wbav. |Zachlumi] 0,9608 0,9608 0,9180 | 0,0428 0,9608
Plochy obé. vybav. celkem 0,9608 0,9608 0,9180 | 0,0428 0,9608
6 Plochy dopr. infra.  [Zachlumi| 0,0261 0,0261 0,0247 0,0014 0,0261
13 [Plochy dopr. infra.  [ZAchlumi| 0,5657 0,5657 0,4059 0,0745] 0,0853
14 Plochy dopr. infra. Zachlumi| 0,8317 0,7721 0,7721
0,0596 0,0108 | 0,0477 0,0011
15 Plochy dopr. infra. Zachlumi| 0,2691 0,2691 0,2691
Plochy dopravy celkem 1,6926 1,6330 0,0596 1,2135| 0,0477 | 0,3450 | 0,0864 | 0,0261
10 |Plochy tech.infra. Zachlumi] 0,4451 0,4451 0,0062 0,4389
Plochy tech. infra. celkem 0,4451 0,4451 0,0062 0,4389
8 |Plochy smi$ené wr. |Zachlumi| 2,1659 2,1659 1,9356 | 0,2303
Plochy smisené vyr. celkem 2,1659 2,1659 1,9356 | 0,2303
3 Plochy vef. prostr. Zachlumi| 1,2766 1,2462 0,4526 | 0,1714 | 0,6222
0,0304 0,0304
9 Plochy vef. prostr. Zachlumi| 0,3320 0,2389 0,2389
0,0931 0,0931
11 |Plochy ver. prostr. Zachlumi| 0,1210 0,1210 0,1210 0,1210
Plochy ver. prostr. celkem 1,7296 1,6061 0,1235 0,9056 | 0,2018 | 0,6222 0,1210
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Katastralni uzemi: Zachlumi u Stribra

UP ZACHLUMiI

str. €. 2
&islo Zptisob vyuzlti ; Ce!kovy _ Zabor ZPF podle jednolivych kultur (ha’a) Zabor ZPF podlé trid ochrany (ha) Pf'e'dchoz
lokality plochy k.. zabor o['na chmelnicd vinice | zahrady ovocne TTP I 1. Il. V. V. 25y
ZPF (ha)| puda sady (ha)
7 Plochy zelené Zachlumi| 0,1352 0,1352 0,0321 0,1031
Plochy zelené celkem 0,1352 0,1352 0,0321 0,1031
16 |PI. vodnia vodohosp. |Zachlumi| 0,6456 0,6456 0,0486 0,5970 | 0,6456
17 |Pl. vodnia vodohosp. |Zachlumi| 0,3695 | 0,0545 0,0043 0,0502 | 0,3695
0,3150 0,3150
18 Pl. vodni a vodohosp. [Zachlumi| 1,3953 0,0012 0,0012
1,3941 0,0103 1,3838
Plochy vodni a vodohosp.celkem 2,4104 | 0,0557 2,3547 0,0529 | 0,0103 2,3472| 1,0151
|. ETAPA CELKEM 13,1633 | 10,1016 | 3,0617 | 8,6494 | 0,5329 | 1,0703 | 2,9107 | 5,7467
Il. ETAPA
19 |Plochy bydleni Zachlumi| 1,5624 | 1,5624 1,5624 1,5624
Plochy bydleni celkem 1,5624 1,5624 1,5624 1,5624
20 |Plochy ob€.wbav. Zachlumi| 0,4395 0,2119 0,2119 0,4394
0,2276 0,2276
Plochy obé.vybav. celkem 0,4395 | 0,2119 0,2276 0,4395 0,4394
ll. ETAPA CELKEM | 2,0019 | 1,7743 | 0,2276 | | 2,0019 | | | 2,0018
Celkem zabor ZPF | 15,1652 | 11,8759 | 3,2893 | 8,6494 | 2,5348 | 1,0703 | 2,9107 | 7,7485
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m) 2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

UP respektuje PUPFL jako kulturni nezastav&nou krajinu. Lesni plidu nezabira Zzadna rozvojova
plocha.
Vybrané rozvojové plochy lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa:
o |.etapa: Z4, 216, K1, K2, K3
o Il etapa: Z21

UP nenavrhuje Zadné plochy zmén v krajiné k zalesnéni. Na uzemi obce se nevyskytuji Zadné plochy
individualni rekreace ani sportu na lesni ptidé. UP Zadné takové plochy nenavrhuije.

Do vzdalenosti 25 m od lesniho porostu nebudou povolovany zadné nové nadzemni stavby kromé
oploceni pozemkl bez podezdivky a pouze do v. 2 m a dale kromé staveb v Urovni terénu (parkovisté,
komunikace, hfisté).

Dva koridory technické infrastruktury KT-1 pro zdvojeni ropovodu IKL a KT-3 pro novou trasu VTL
plynovodu lezi rovnéz na PUPFL. Obé planované stavby v téchto koridorech budou pro podzemni
inZzenyrskeé sité. Zabor PUPFL témito stavbami bude fe$en v nasledujici projektové dokumentaci.

n) VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

> UP méni vazby obce na své okoli:

- pro zvySeni prostupnosti Uzemim jsou navrzeny k obnové historické cesty do Vichova, KSic a
Téchlovic a to véetné obnovy stromoradi, tyto cesty budou vyuzivany i jako cyklotrasy,

- zRS STL/STL plynovodu u COV na jihu obce povede STL plynovod do Vichova,

- jiznim okrajem Uuzemi podél ropovodu IKL bude veden soubézny dalSi ropovod jako jeho zdvojeni,

- jiznim okrajem Uzemi podél stavajicich VTL plynovodl bude veden soubézny dalsi VTL plynovod
DN 1.400, RU Katefinsky potok — RU Pfimda.

Poznémka:
UP Fesi uzemni rezervy R2 a R3 pro pfelozky 2 krajskych silnic 11/202 a 111/20156, ale obé vyhledové
pfeloZky jsou budou kratké, pouze mistniho charakteru a pouze na tuzemi obce Zachlumi.

> PUR CR vymezuje na Gzemi obce koridor:

- koridor dalkovodu DV2 pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov:

e UP tento koridor DV2 zpfestiuje jizn& podél stavajiciho ropovodu IKL v celkové $ifce 50 m jako
prekryvny koridor technické infrastruktury KT-1.

> A1-ZUR PK vymezuje na Gzemi obce specifickou oblast nadmistniho vyznamu SON 4 Specificka
oblast BezdruZicko s podminkami a ukoly:

- posilovat stabilitu sidelni struktury zejména mensich vesnickych sidel

- rozvoj orientovat na posileni rekreaénich, podnikatelskych a obytnych funkci sidel

- zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla

- vymezit plochy pro vyuZiti potencialu geoparku

e UP rovnéz ve vazbé na UPO fesi zastavitelné plochy pro bydleni i pro smienou vyrobu pfi
zachovani funk&niho &lenéni Uzemi.

> A1-ZUR PK zpresfiuje na Uzemi obce koridor technické infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu DV2 — koridor dalkovodu, ktery je vymezeny v PUR CR.
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UP tento koridor DV2 zpresiiuje jizn& podél stavajiciho ropovodu IKL v celkové Sifce 50 m jako
prekryvny koridor technické infrastruktury KT-1.

A1-ZUR PK vymezuje na Gzemi obce koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu STL
plynofikace Zachlumi — Vichov.

UP tento koridor zpfesfiuje jako prekryvny koridor technické infrastruktury KT-2 jizné v trase
obnovené komunikace do Té&chlovic a dale podél hranice ZU vyrobni zény v $ifce 50 m a dale
zapadné za obci napfi¢ kulturni krajinou v Sifce 100 m.

A1-ZUR PK navrhuje na Gzemi obce VPS pro dalkovody ozn. RO1 — koridor pro zdvojeni potrubi
k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov.

UP zpresiiuje tuto VPS RO1 v rozsahu upfesnéného koridoru KT-1 a to jako VPS ozn. VT17
s moznosti pouze vyvlastnéni o celkové Sifce 50 m.

A1-ZUR PK vymezuje na tzemi obce VPS ozn. P10 — STL plynofikace Zachlumi - Vichov
UP tuto VPS zpfesiiuje a fesi jako VPS s moznosti pouze vyvlastnéni ozn. VT1 — STL plynofikace
Zachlumi — Vichov, pfesné v rozsahu upfesnéného vymezeného koridoru KT-2.

4.0plna aktualizace UAP KU PK vymezuje na Uzemi Plzefiského kraje koridor technické
infrastruktury ozn. P27-N pro zamér vystavby nového VTL plynovodu DN 1.400 v soubé&hu
s plynovodem Gazela.

UP pro tento zamér P27-N vymezuje a zpresiiuje koridor technické infrastruktury KT-3 v $ifce 400
m. Tento koridor oboustranné prekryva koridor technické infrastruktury KT-1 pro zdvojeni ropovodu
IKL.

UP respektuje a zapracovava stavajici limity vyuZiti Gzemi nadmistniho charakteru pro technickou
a dopravni infrastrukturu:

- silnice 11/1202,

- silnice 111/20156,

- OP radaru Kfizenec,

- venkovni vedeni 22kV,

- 2 trasy VVTL plynovodu,

- 1ltrasa VTL plynovodu,

- IKL ropovod,

- vodovod ze zdroje Vichov.

Poznamka:
V pfedanych UAP ORP Stfibro byla rovnéz trasa prelozky silnice 11/202 a 11l/20156 a to v rozsahu dle
UPO Zachlumi. Na zékladé poZadavku obce k verejnému projednani navrhu UP byly obé prelozky

silnic feSeny pouze jako uzemni rezervy R2 a R3.

>

Na uzemi obce se nevyskytuje Zadny stavajici limit vyuZiti uzemi nadmistniho charakteru pro
ochranu pfirody a krajiny.
A1-ZUR PK nevymezil na tizemi obce Zadny prvek nadregionalniho ani regionalniho USES. Uzemi

obce nelezi ani v Zzadné ochranné zéné NRBK. Na Uzemi obce se nenachazi zadna EVL Natura
2000 ani ptaci oblast.

UP na Gzemi obce vymezuje prvky lokalniho USES, které byly zptesnény z UPO Zachlumi ve
vazbé na jiz vydané UP sousednich obci.
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0) ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Michaela Varousova, Zachlumi 75, 349 01 Stfibro a Igor Tét, Zachlumi 75, 349 01 Stfibro ze dne
12.4.2017, doru€eno 13.4.2017

- Jako dot&ena osoba — vlastnik pozemku podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu Zachlumi.
V projednani pfedchoziho stupné Uzemniho planu jsem uplatnila zadost o zafazeni p.p.¢. 209/40
a 209/41 k.4. Zachlumi u Stfibra mezi zastavitelné plochy s funkci bydleni se zdmé&rem realizovat
na téchto pozemich stavbu rodinného domu.

- Ze zvefejnéného navrhu Uzemniho planu neni zfejmé, jakym zpusobem byl na$ navrh provéren
a vyhodnocen.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje.

Oduivodnéni:
- Zarazeni pozemk0 p.p.€. 209/40 a p.p.€. 209/41 v k.U. Zachlumi u Stfibra do zastavitelnych ploch
neni mozné z téchto divodu:

- Dle stanoviska organu ochrany pfirody zemédélského ptidniho fondu — KUPK — odboru Zivotniho
prostfedi stanovisko ze dne 22.11.2015: "Zejména je nutné zdlraznit, Ze nebude mozné vymezovat
na zemédélské pudé nové zastavitelné lokality, dokud nebudou alespon z prevazné casti vyuzity
plochy stavajici, nebo nebudou stavajici a nové navrhované plochy vzajemné plosné kompenzovany."
- Ve smyslu § 4 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
v platném znéni, se plochy bydleni obvykle samostatné vymezuji za uCelem zajisténi podminek
pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci
arelaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni. Plochy vefejnych
prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh(l vefejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Na vySe uvedenych
pozemcich

- Usnesenim Zastupitelstva obce Zachlumi ¢. 19/2017/A/6.3 ze dne 23.4.2017 byl zamitnut pozadavek
na zménu pozemkl p.p.€. 209/40 a p.p.€. 209/41 v k.U. Zachlumi u Stfibra ze zahradek na bydleni
z divodu, Ze obce neni schopna v této lokalité zajistit pfistup ani inzenyrské sité. Kromé toho je tento
pozadavek zcela v rozporu se stanoviskem KUPK, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 22.11.2015.

STOREAL a.s., Holcova 486, Praha 4- Kunratice ze dne 13.4.2017, doru€eno 13.4.2017

- Soucasti pfedstaveného uzemniho planu je i zdpadni obchvat obce (zastavitelna plocha Z1- plocha
dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 11/202 zapadni obchvat obce — DS). Uvedeny obchvat
pfimo sousedi se zastavitelnou plochou Z6 — plocha na zapadé obce — obytna zéna Pod Skolou.
Pfimé sousedstvi téchto obytnych ploch (10 parcel) velice negativné ovlivni zajem o pfipravenou
vystavbu RD. Diky hluku a prachu nebude o pfimo sousedni pozemky zdjem. Nasledna hlukova sténa
pfipravi potencialni zajemce o pfimy pohled do zapadni krajiny a ¢astecné i slune¢ni svit.

- Z&4dam obec o posunuti navrhovaného obchvatu az za hibitov, tim by se vyrazné& eliminoval
negativni vliv na planovanou vystavbu RD Pod Skolou.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje.
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Oduivodnéni:

Dle Uzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou pusobnosti Stfibro z roku 2016 je jednim
z problému feSeni v uzemné planovaci dokumentaci v obci Zachlumi navrh pFelozky komunikace
11./202. Komunikace ¢&. 11/202 je vedena obci a pfedstavuje pro obec problém v podobé& dopravnich
zavad, hygienickych zavad a rizik. Z vySe uvedeného dlvodu se projektant jiz v doplfujicich
prlizkumech a rozborech v Unoru 2016 zabyval problémem vedeni komunikace €. 11/202 stfedem obci
Zachlumi a pfedstavujicimi riziky pro obec a jeji ob&any. Projektant se zabyval variantnim feSenim
prelozky komunikace &. 11/202, a to jiz dfive schvalenou trasou prelozky feSenou jiz v Uzemnim planu
obce Zachlumi a upfesnénou zménou &. 1 UPO Zachlumi a variantni trasou prelozky silnice 11/202
zdpadné od hrbitova. Tato variantni trasa pfelozky silnice 11/202 zapadné od hibitova byla jiz obci
uplatnéna a rovnéz provéfovana v ramci zmény €. 1, navrhovana variantni trasa je vedena napfic
kulturni krajinou ve vzdalenosti az 500 m od zastavéného Uzemi obce, pulli scelené pozemky
zemeédélsky vyuzivaného ZPF, z toho pfevazna cast je v Il. tfidé ochrany, tato variantni trasa
prodluzuje délku prelozky silnice Il. tfidy o cca 300 m oproti jiz schvalené trase pfelozky této silnice dle
zmény €. 1, timto FeSenim se zaroven prodlouzi i trasa pfipojené silnice 111/20156 o cca 100 m.
Navrzena variantni trasa pfelozky silnice spolu se stavajici ucCelovou komunikaci a hrbitovem
rozdrobuje ZPF. Dfive schvalena trasa prelozky (FeSeno v UPO, upfesnéno zménou &. 1) ohraniduje
ze zapadu rozhodujici rozvojové tizemi obce, na kterém od roku 2002, kdy byl UPO vydan, dosud
nebyl zkolaudovan ani rozestavén zadny dim. Neni tedy Zadny dlvod rozSifovat toto dfive schvalené
rozvojové Uzemi dal na zapad. Jedinym dlivodem pro tuto variantni trasu prelozky silnice 11/202 je
pozadavek obce na bezkolizni pfistup obyvatel na hibitov aniz by museli pfechazet silnici 11/202.
Vzhledem k malé dopravni zatéZi silnice 11/202 nelze tento divod akceptovat zejména ve vztahu na
§18 odst. (4) stavebniho zakona, v platném znéni. Projektant UP proto doporuguije tuto variantni trasu
prelozky silnice 11/202 dale v UP nesledovat, naopak i nadale izemné stabilizovat dfive schvalenou
trasu prelozky dle zmény €. 1.

VYHODNOCENI VLIVU PRELOZKY 11/202

UPD VARIANTNi TRASA

Zabor ZPF 3,64 ha/+ 4,79 ha/ -

- z toho Il. tfidy ochrany 1,6 ha/ - 1,25 ha/ +
Roztristénost ZPF + -

Délka silnice 1,32 km/ + 1,61 km/ -
Bezpecénost pro obyvatele - +

Zabor lesa 0,11 ha/+ 0,16 ha/ -
Hluénost - +

Emisni zatizeni izemi obce + -
SHRNUTI 5+ / 3- 5-/ 3+

+ = pozitivni hodnoceni
- = negativni hodnoceni

Z vySe uvedeného vyplyva, ze variantni trasa prelozky klade vySSi naroky na zabor ZPF, ucelené
zemédeélsky vyuzZivané uzemi tfisti do menSich &asti, pfedstavuje vyssi zabor lesa, a délka prelozky
na uzemi obce je v pfipadé variantniho feseni o 300 metrd delSi, s ¢imz souvisi také vysSi emisni
zatizeni Uzemi obce. Naopak variantni trasa prelozky zabira méné nejkvalitngjSi pudy ZPF, je
vhodnéjsi z hlediska bezpec¢nosti pro obyvatele, protoZze nejsou nuceni pfechazet silnici Il. tfidy v
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prostoru obce Ci pfi cesté na mistni hrbitov, zaroven vzhledem ke vzdalenosti od obce pfedstavuje
variantni trasa prelozky nizsi zatizeni obytné &asti obce z hlediska hluku. Celkové v3ak variantni
fedeni je méné vhodné nez fedeni prelozky dle schvalené UPD.

NAMITKA K VEREJNEMU PROJEDNANI:
NET4GAS, s.r.o., Na Hirebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle, namitka ze dne 17.10.2017,

doruceno dne 20.10.2017
- Na zakladé projednavaného navrhu Uzemniho planu Zachlumi, podavame v zakonné Ihité namitku

k vefejnému projednani.

- Spole¢nost NET4GAS, s.r.o., pozaduje z pozice opravnéného investora zaneseni navrhovaného
koridoru pro umisténi vysokotlakého plynovodu DN 1400 do pofizovaného UP Zachlumi.

- Zamer je soucasti 4. uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladt Plzenského kraje z roku 2017
ve vykresu zamér( pod oznacenim P29-N. Vysokotlaky plynovod DN1400 je planovany v soubéhu
se stavajicimi vysokotlakymi plynovody DN900 a DN1400 a jeho budouci bezpelnostni pasmo
tak vyrazné neomezi vyuziti zemi.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Koridor pro umisténi vysokotlakého plynovodu DN 1400 bude zapracovan do navrhu Uzemniho planu
Zachlumi v §ifi 400 m. Koridor bude zapracovan do textové Casti kapitoly d) koncepce vefejné
infrastruktury véetné podminek pro jejich umistovani a do kapitoly g) Vymezeni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Dale bude koridor
zakreslen do grafické Casti v.C. 3 Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci a v.¢. 5
Vykres koncepce vefejné infrastruktury.

Vyse uvedené Upravy jsou podstatnou Upravou navrhu Uzemniho planu Zachlumi ve smyslu § 53
odst. 2 stavebniho zakona, a proto po Upravé navrhu Uzemniho planu Zachlumi bude verejné

projednani po druhé opakovano.

p) VYPORADANI PRIPOMINEK

Pripominky uplatnéné ke spoleénému jednani:

CEZ Distribuce, a.s. Dé&in, vyjadieni zn. Boh/16/04 ze dne 18.8.2016

- PoZadujeme respektovat ochranna pasma stavajicich tras vedeni VVN (110kV), vedeni a pfipojek
VN (22kV) v€etné umisténi trafostanic. Rovnéz tak i dodrzovat ochranna pasma kabell dle § 46
zékona 458/2000 Sb. v platném znéni. Dale dodrzujte normu CSN 73 6005 pro zajmova pasma
podzemnich vedeni a nejmensi dovolené vzdalenosti pfi kfizeni a soubé&hu siti. Pfesné umisténi
stavajicich siti Ize zajistit na adrese http.//geoportal.cezdistribuce.cz. pfi vystavbé novych vedeni je
tfeba pocitat s koridory, jejichz velikost je vymezena ochrannymi pasmy pfisluSnych vedeni . O
zpuUsobu pfipojeni jednotlivych nové vzniklych zastavitelnych ploch bude rozhodnuto dle aktualniho
stavu v dobé& podani zadosti. U konkrétnich planovacich akci je nutno véas podat ,Zadost o pfipojeni,
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kdy bude postupovano dle zakona ¢€. 458/2000 Sb v platném znéni a vyhlasky ¢&. 51/2006 Sb
v platném znéni. pfi pozadavku na preloZeni trasy stavajicich vedeni je nutno podat véas ,Zadost o
prelozku zafizeni distribu¢ni soustavy” feSenou dle § 47 zak. 458/2000 Sb. v platném znéni.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: V navrhu Uzemniho planu je feSeno v kapitole d)
Koncepce vefejné infrastruktury v€éetné podminek pro jejich umistovani, ¢ast Zasobovani elektrickou

energii.

NET4GAS, s.r.o. Praha 4, vyjadieni zn. 6437/16/0VP/Z ze dne 18.8.2016

- K této akci je nutné i vyjadfeni spole€nosti BRAWA, a.s.

- Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dot€éenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.0. si mlUzete vyzadat
na emailové adrese data@net4gas.cz.

- Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pldorysu
plynovodu na obé strany.

- Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo pfislusnych
kabelovych rozvodu protikorozni ochrany 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.

- Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikac¢ni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od plidorysu kabelu na obé strany.

- kazdy zasah do ochranného a bezpectnostniho pasma musi byt projednan s nasim utvarem pro
kazdou planovanou akci jednotlivé.

- Vystavbu obytnych budov lze provadét za hranici bezpelnostniho pasma, tj. 200 m kolmé
vzdalenosti od pudorysu nejblizSiho VTL plynovodu.

Stanovisko pofizovatele a ur€eného zastupitele: V navrhu tzemniho planu je stavajici trasa plynovodu
zapracovana v kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury v€etné podminek pro jejich umistovani.

NET4GAS, s.r.o. Praha 4, vyjadieni zn. 2403/16/BRA/Z ze dne 18.8.2016

- K této akci je nutné i vyjadfeni spoleénosti NETAGAS, s.r.o.

- Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
BRAWA, a.s. Digitalni data dot€enych podzemnich zafizeni BRAWA, a.s. si mlzete vyzadat na e-
mailové adrese data@net4gas.cz

- Zakonem ¢&. 458/2000 Sb je pro uvedeny stavajici plynovod stanoveno ochranné pasmo na 4 m
a bezpecnostni pasmo na 160 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.

- Kazdy zasah do ochranného a bezpelnostniho pasma musi byt projednan s nasSim utvarem
pro kazdou planovanou akci jednotlive.

- Vystavbu obytnych budov Ize provadét za hranici bezpeénostniho pasma, tj. 160 m kolmé
vzdalenosti od pudorysu VTL plynovodu.

Stanovisko pofizovatele a ur€eného zastupitele: V navrhu tzemniho planu je stavajici trasa plynovodu
zapracovana v kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury v€etné podminek pro jejich umistovani.
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SUS PK Pizen, vyjadreni zn.2199/16/SUSPK-T ze dne 26.8.2016
- Nema pfipominky k navrhu Uzemniho planu Zachlumi
Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi, bez opatfeni.

Povodi Vitavy, s.p. Plzei, vyjadreni zn. 46598/2016-342/Ce, SP-206/10837 ze dne 01.09.2016

- Spravni Uzemi obce Zachlumi se nachazi v povodi drobného vodniho toku Petersky potok
a bezejmennych pravostrannych pfitok( Petrského potoka (IDVT 12001078, 10254666) ¢&. hydrol.
poradi 1-10-01-1290-0-00. Spravcem PBP Petrského potoka (IDVT 1201078) je Povodi Vitavy, statni
podnik, zavod Berounka. Spravcem Petrského potoka a PBP Petrského potoka (IDVT 10254666) jsou
Lesy CR, statni podnik.

- Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst.
1 zakona ¢. 254/ 2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(l (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, mame k uvedenému navrhu izemniho planu Zachlumi pfipominky:

1. V grafické ¢asti Uzemniho planu budou zakresleny vSechny vodni toky (oteviena koryt vodnich
tokd, zatrubnéna koryta vodnich tokl, ob&asné vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v Centralni
evidenci vodnich tokd.

2. Upozoriiujeme na nutnost respektovani opravnéni Povodi Vitavy, statni podnik pfi spravé vodnich
tokd (ustanoveni § 47, § 49 a § 59 vodniho zékona a vyhlasky €. 178/2012 Sb., kterou se stanovi
seznam vyznamnych vodnich tok( a zplsob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vyznamnych
a drobnych vodnich toku).

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Pfipominky budou zapracovany do navrhu uzemniho

planu pro vefejné projednani.

Pripominky uplatnéné k verejnému jednani:

MERO CR, a.s., Kralupy nad Vitavou, &.j. 2017/000210/1 ze dne 02.03.2017, doru&eno 06.03.2017

- Sdélujeme Vam, ze v uvedené oblasti se nachazi nase zafizeni: DOK, Ropovod DN 700

- K navrhu uzemniho planu Zachlumi pro vefejné projednani nemame pfipominek.

- Pouze upozoriujeme, z v tabulce Seznam ploch zmén v krajiné na st. 91 Odlvodnéni je u plochy K4
(nefunkéni €ast LBK 6 k zaloZeni) jako podminka vyuZiti uvedeno® ..., vysadba nelesni zelené& mimo
OP ropovodu IKL, mimo BP VVTL plynovod(“. Ochranné pasmo ropovodu €ini 300 m, zabezpec&ovaci
pasmo 5 m, viz napf. kapitola j) 4.4. textové &asti UP. PFi dodrZeni uvedené podminky je plocha K4
nerealizovatelna, zfejmé& by v podmince mélo byt nahrazeno ochranné pasmo zabezpecovacim
pasmem ropovodu.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na strané 91 Odlvodnéni u plochy K4 jako podminky
vyuziti bude uvedeno ..., vysadba nelesni zelené mimo zabezpecovaci padmo ropovodu IKL, mimo
BP VVTL plynovod(*.

SUSPK Plzen, zn. 820/17/SUSPK-T ze dne 7.3.2017, dorugeno 7.3.2017
- nema ptipominky k navrhu Uzemniho planu Zachlumi
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Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi. Bez opatfeni.

Povodi Vitavy, s.p., Plzen, vyjadfeni zn. 19589/2017-342/Ce, SP-2017/3301 ze dne 10.04.2017,
doruceno 11.04.2017

- Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst.
1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpist, mame k uvedenému navrhu tzemniho planu Zachlumi pfipominku:

1. V grafické ¢asti uzemniho planu bude zakreslena ¢ast bezejmenného PBP Petrského potoka (IDVT
12001078) v f.km cca 0,000-0,500, ktery je evidovan v Centralni evidenci vodnich toku. (zdroj: portal
Ministerstva zemédélstvi: http://voda.gov.cz/portal/cz/ - evidence ISVS, Aplikace, CEVT).

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Do grafické &asti UP byly na zakladé Vasich
pripominek ke spoleénému jednani navrhu UP Zachlumi doplnény dal$i drobné vodni toky dle
poskytnutych aktualizovanych UAPO, jednalo se o Useky otevienych vodnich tokd, vesmés pfitok(
Petrského potoka. Do textové &asti odtivodnéni UP byla zapracovana podminka dodrZovat pfi idrzbé
a spravé drobnych toku v feSeném Uzemi podminky § 47, 49 a 59 vodniho zakona, v platném znéni,
zejména pecovat o koryta tokl a jejich bfehové porosty v Sifce 6 m od koryta drobného vodniho toku.
Cast bezejmenného PBP Peterského potoka je v f. km cca 0,000-0,500 vodni tok zatrubnén.

Pripominky uplatnéné k opakovanému verejnému jednani:

SUSPK Plzen, zn. 2167/17/SUSPK-T ze dne 9.10.2017, doruéeno 9.10.2017
- nema ptipominky k navrhu Uzemniho planu Zachlumi

Stanovisko pofizovatele a ur€eného zastupitele: Na védomi. Bez opatreni.

Povodi Vitavy, s.p., Plzen, vyjadfeni zn. 55915/2017-342/Ce, SP-2017/3301 ze dne 10.10.2017,
doruéeno 13.10.2017

- Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst.
1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisl, mame k uvedenému navrhu uzemniho planu Zachlumi pfipominku:

1. V grafické €asti uzemniho planu opakované poZadujeme zakreslit ¢ast bezejmenného PBP
Petrského potoka (IDVT 12001078) v f.km cca 0,000-0,500, ktery je evidovan v Centralni evidenci
vodnich tok(. (zdroj: portal Ministerstva zemédélstvi: htip://voda.gov.cz/portal/cz/ - evidence ISVS,
Aplikace, CEVT).

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Do odivodnéni navrhu UP Zachlumi — koordinaéni
vykres — bude zakreslena &ast bezejmenného Petrského potoka v f.km cca 0,000-0,500, ktery je
evidovan v centralni evidenci vodnich tokl (viz. graficka pfiloha).

Il. Graficka ¢ast - Navrh, ¢ast odivodnéni:

. €. 1 Koordina&ni vykres M 1:5 000
. &. 2 Sirsi vztahy M 1:50 000
. €. 3 Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu M 1:5 000
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Zachlumi vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Sarka Travnickova Radka Stroblova Kfizova
Starostka obce Mistostarostka obce
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Definice pouzivanych pojmut v UP Zachlumi:

Altan:
Je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je ¢ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemkl slouzici jednomu funk&nimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkl dotéenych pouze
inzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemku v arealu. U samostatné stojicich objektd
v Uzemi bez podrobnéjSiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkd mezi objekty (napf. sidlisté), je
arealem celé uzemi nalezejici ke spole€nému pozemku.

Doplnkové vybaveni:
Doplikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.

Drobna vyroba:

Rozumi se objekty vyrobniho =zafizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku, poctu
zaméstnancl a objemu prepravy.
O objekt drobné vyroby zafizeni jehoz plocha celkem ve vSech podlazich nepfesahuje 200 m?.

Drobny mobiliar v parteru:

Drobnym mobiliafem v parteru vefejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacni
tabule, kasna, hodiny, umélecké dilo do v. 4 m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacni tabule, pomniky,
dfevéné rozhledny do v. 20 m, rozcestniky, studanky

Chatky:
Mensi stavby krodinné rekreaci limitovanych pudorysnych i objemovych parametrd urcené
k rekreacnimu a oddychovému pobytu obyvatel v pfirodé, zejména o vikendech a ve dnech volna.

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
300 m? vjednom podlazi véetné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chova:

NeruSici provozy se rozumi takové cinnosti, které neobtézuji hlukem ¢&i zapachem a dalSimi
negativnimi U¢inky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Regulativy prostorového vyuziti:

1. koeficient miry vyuziti tzemi - udava maximalni procentni podil zastavéné plochy pozemku nebo
pozemkU k celkové ploSe pozemku nebo pozemku v tzemi.

2. maximalni podlaZnost - uddva maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu v€etné& podkrovi,
pfi€emz posuzovana konstrukéni vySka podlazi je stanovena max. 4m. Stavby s vy$Si konstrukéni
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vySkou nesmi svym soucCtem konstrukénich vySek prekroCit nasobek maximalni posuzované
konstrukéni vysky a po¢tu nadzemnich podlazi.

3. minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemku arealu.

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfesSni zahrada atd.).

Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
uréeného pro vystavbu se rozliduje:
a) zastavéna ¢ast pozemku
b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna c¢ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulaéni plocha atd.)

Rusici zafizeni:

Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichZ negativni G€inky a vlivy omezuiji, obtéZuji a ohrozuji (v€etné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalite,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tan¢irny, no¢ni kluby apod.)

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje
200 m?,'s vyjimkou ruSicich zafizeni.

Stavby pro malochov drobnych hospodarskych zvirat:

Malochovem drobnych hospodarskych zvifat se rozumi chov uréeny pro vlastni spotfebu, negativni
ucinky a vlivy na okoli nesméji pfekrocit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro
vymezenou lokalitu. Drobnym hospodarskym zvifetem se rozumi hospodaiské zvife do hmotnosti 25
kg.

Stavby pro malochov hospodariskych zvirat :
Malochovem hospodarskych zvifat se rozumi chov do 25 kusU trvale ustajenych zvifat, negativni
vlivy na okoli nesméji pfekrogit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy.

Volno€asové aktivity
Jedna se o aktivity pro vS§echny vékové skupiny obyvatel vychovné, vzdélavaci, védomosti, rekreacni
a sportovni.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepfesahuiji
- v uzemich pro bydleni potieby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v Uzemich ostatnich potfeby trvale a do€asné pFitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény.

Zarizeni zabavy:
Zarizeni zabavy jsou vieobecné zafizeni, kde se daji pofadat kulturni a spole€enské akce. Timto se
rozumi kina, divadla, sportovni haly, télocviény, kulturni dim, restaurace.
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Seznam zkratek:

A1-ZUR PK — Aktualizace &.1 Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje
BP — bezpec&nostni pasmo

BPEJ — bonitovana ptdné ekologicka jednotka
CTR — centraini tankovisté ropy

COV - ¢gistirna odpadnich vod

CR — Ceska Republika

CUZK — Cesky urad zemé&méficky a katastralni
DKM - digitalni katastralni mapa

DPR — doplfiujici prazkumy a rozbory

FVE — fotovoltaicka elektrarna

IKL ropovod — ropovod Ingolstadt — Kralupy nad Vitavou - Litvinov
k. U. — katastralni azemi

KU PK — Krajsky ufad Plzefiského kraje

LBC - biocentrum

LBK — biokoridor

NP — nadzemni podlazi

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

OU — obecni ufad

P - podkrovi

p. p. €. — popisné parcelni Cislo

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
RD - rodinny dim

rozv. pl. — rozvojova plocha

RU — rozdélovaci uzel

STL plynovod — stfedotlaky plynovod

st. p. €. — stavebni parcela

TS — trafostanice

UAP — Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

UPO — tzemni plan obce

UPD — izemné& planovaci dokumentace

USES — Gzemni systém ekologické stability
UUR Brno — Ustav Gzemniho rozvoje Brno
URU — udrzitelny rozvoj uzemi

VN — elektrické vedeni — vysoké napéti

VTL — plynovod — vysokotlaky plynovod

VVTL plynovod — velmi vysokotlaky plynovod
VKP — vyznamny krajinny prvek

ZPF — zemédélsky pidni fond

ZU — zastavéné uzemi
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